N. 47

COMUNE DI SCICLI

(Libere Consorzio Comunale di Ragusa)

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

Del 16/07/2024

OGGETTO: Adozione e approvazione con modifiche e integrazioni del “Regolamento Edilizio
Tipo” di cui alla L.R. n. 16/2016, pubblicato nel supplemento ordinario n. 1 della G.U.R.S. n.

26 del 06/06/2022 e ss.m

G.U.R.S. parte I n. 30 del 21 luglio 2023.

m.ii. Con DPRS n. 553/GAB del 5 luglio 2023, pubblicato sulla

I’anno DUEMILAVENTIQUATTRO, il giorno SEDICI del mese di LUGLIO alle ore 18:00 € ss.
presso i locali dell'Aula Consiliare del Palazzo Municipale, si & riunito il Consiglio Comunale, a seguito di

anorma di legge.

All'inizio della seduta risultano presenti

avviso di convocazione del Presidente del C.C. prot. n. 24199 del 21/06/2024 e successivo rinvio, notificato

Jassenti i sottoindicati Consiglieri Comunali:

COGNOME NOME PRESENTE ASSENTE

FICILI ANGELA DESIRE' X

GIANNONE VINCENZO X |

MIRABELLA IIGNAZIO BRUNO X l |
DI BENEDETTO IANDREA X \ ﬂ
BUSCEMA IMARIANNA X i

MIRABELLA FELICIA MARIA X ! B
PUGLISI GIUSEPPE X | B
IARRABITO GIUSEPPE l‘ X

LOPES MARCO X

CAUSARANO SALVATORE X

MICARELLI SABRINA X l \
PACETTO ~ |CONSUELO | X Jt

BONINCONTRO LORENZO X ‘ |
IURATO IDEBORA X |

MURIANA ISTEFANIA i X |

RICCOTTI CATERINA X

Consiglieri assegnati n. 16 - in carican. 16

Presenti n. 15. Assenti n. 1

Presiede ’adunanza la Presidente del Consiglio Comunale, dott.ssa Desire Ficili.

Sono presenti per 'A.C. 1l Sindaco Marino Marino e gli Assessori Timperanza Valeria, Causarano

Giuseppe e Portelli Concetta.

Partecipa ed assiste alla seduta la Segretaria Generale, dott.ssa Nadia Gruttadauria.

Vengono nominati scrutatori i Consiglieri Comunali Bonincontro, Puglisi e Buscema.




1l Presidente del Consiglio da lettura del punto n. 4) all’o.d.g., rubricato “Adozione e approvazione
con modifiche e integrazioni del “Regolamento Edilizio Tipo” di cui alla L.R. n. 16/2016,
pubblicato nel supplemento ordinario n. 1 della G.U.R.S. n. 26 del 06/06/2022 e ss.mm.ii. Con
DPRS n. 553/GAB del 5 luglio 2023, pubblicato sulla G.U.R.S. parte [ n. 30 del 21 luglio 2023” e,
su richiesta dell’ Amministrazione, concede la parola all’ing. Pisani, Responsabile del Settore V, per
’illustrazione del punto.

Avutane facolta, il Responsabile del Settore V evidenzia che la proposta in esame ha ad oggetto
I’approvazione del Regolamento Edilizio sulla base del Regolamento Edilizio Tipo approvato dalla
Regione e specifica che tutti i Comuni avevano 1’obbligo di recepirlo. L'Ufficio, su indirizzo
dell’ Amministrazione, ha apportato alcune modifiche e integrazioni al Regolamento Tipo, al fine di
mantenere in vigore alcune norme gia previste nel regolamento edilizio attualmente in vigore.
Procede poi ad illustrare le integrazioni apportate. Rappresenta, poi, che sono stati proposti due
emendamenti alla proposta di regolamento, il primo elaborato dai consiglieri componenti della I
Commissione e il secondo di carattere tecnico, elaborato dall’Ufficio anche alla luce degli esiti della
Commissione stessa.

Concluso Iintervento, chiede e ottiene la parola la consigliera Pacetto, la quale propone di
sospendere brevemente la seduta, al fine di esaminare compiutamente I’emendamento tecnico
proposto dall’Ufficio.

La Presidente pone ai voti la proposta di sospensione, che viene approvata all’unanimita dei
presenti (n. 15 sun. 16 assegnati). Pertanto, la Presidente dichiara sospesi i lavori del Consiglio alle
ore 18:45. :

Alle ore 18:55, la Presidente procede all’appello nominale e, verificata la presenza di n. 14
consiglieri sun. 16 assegnati (assenti Arrabito e Puglisi), dichiara riaperta la seduta.

La Presidente da atto che I’emendamento tecnico, in quanto pervenuto oltre il termine delle
ventiquattro ore precedenti alla seduta, previsto dall’art. 11 del Regolamento sul Consiglio
Comunale, potra essere discusso previa autorizzazione del Consiglio Comunale.

Chiede ¢ ottiene la parola il consigliere Di Benedetto, il quale invita gli Uffici a far pervenire per
tempo gli atti, in quanto & doveroso che i consiglieri abbiano il tempo necessario ad esaminarli

compiutamente.

Successivamente, chiede la parola la consigliera Riccotti, la quale evidenzia che I’emendamento in
oggetto ha carattere tecnico e che, se anche non € pervenuto nei termini previsti dal regolamento,
esso ha una valenza diversa rispetto agli emendamenti di natura politica ed ¢ finalizzato a conferire
maggiore certezza nell’applicazione concreta del regolamento.

Alle ore 19:00 entra in aula il consigliere Puglisi. Risultano presenti in aula n. 15 consiglieri su n.
16 assegnati.

La Presidente pone ai voti la proposta di autorizzare la discussione dell’emendamento tecnico prot.
0. 27292 del 16/07/2024, allegato al presente verbale.

La votazione, espressa per alzata € seduta, da il seguente risultato:
presenti: 15

assenti: 1 (Arrabito)

votanti: 12

favorevoli: 12

contrari: nessuno

astenuti: 03 (Lopes, Mirabella Ignazio Bruno € Mirabella Felicia Maria)



LA PRESIDENTE DEL CONSIGLIO

: . . —y . .
sulla scorta dell'esperita votazione, dichiara ammessa la discussione sull’emendamento tecnico prot.

n. 27292 del 16/07/2024, allegato al presente verbale e invita il consigliere Causarano a darne
lettura.

Alle ore 19:05 si allontana dall’aula la consigliera Mirabella Felicia Maria. Risultano presenti in
aula n. 14 consiglieri su n. 16 assegnati.

Chiede e ottiene la parola la consigliera Riccotti, la quale evidenzia che, in sede di esame del
regolamento da parte della II Commissione, & emersa I’opportunita di inserire una norma di
chiusura per realizzare un piu efficace coordinamento tra il regolamento in approvazione e quello
attualmente in vigore.

Alle ore 19:07 si allontana dall’aula il consigliere Di Benedetto.

Alle ore 19:10 entrano in aula i consiglieri Mirabella Felicia Maria e Di Benedetto. Risultano
presenti in aula n. 15 consiglieri su n. 16 assegnati.

Su richiesta della Presidente, il consigliere Causarano, in qualita di Presidente della II
Commissione, da lettura dell’emendamento prot. n. 24582 del 25/06/2024, a firma dei consiglieri
comunali componenti della II Commissione, che si allega al presente verbale e procede ad
illustrarlo, dando atto che lo stesso ha ricevuto il parere di regolarita tecnica favorevole da parte del
competente Responsabile di Settore.

Successivamente, chiede e ottiene la parola il consigliere Di Benedetto, che esprime il proprio
ringraziamento per il lavoro svolto dalla Commissione, che & riuscita ad andare incontro alle
esigenze degli operatori economici, raggiungendo un risultato molto importante per la comunita.

Successivamente, chiede e ottiene la parola la consigliera Mirabella F.M., la quale specifica che il
lavoro svolto dalla Commissione ha avuto lo scopo di uniformare la normativa regolamentare di
questo Comune con quella gia in vigore in altri comuni limitrofi.

Chiede e ottiene la parola il consigliere Mirabella LB., il quale, pur premettendo di essere
favorevole all’iniziativa di cut all’emendamento, solleva un problema di convivenza tra le esigenze
degli operatori economici e quelle dei residenti e suggerisce all’ Amministrazione di dotare la
Polizia Municipale di apposita strumentazione che consenta di rilevare i decibel per inibire le
attivita che dovessero superare il limite consentito.

Successivamente, chiede e ottiene la parola il consigliere Puglisi, il quale osserva che compito del
Consiglio Comunale € quello di trovare la sintesi tra i vari bisogni della comunita. E indispensabile
individuare delle misure efficaci per tutelare e incentivare il turismo e sicuramente consentire agli
operatori commerciali di organizzare un intrattenimento musicale nei dehors dei locali ¢ un modo
per attrarre visitatori.

Concluso Vintervento, chiede e ottiene la parola il vicesindaco Causarano, il quale si associa ai
ringraziamenti alla Commissione per il lavoro svolto e aggiunge quelli per gli Uffici. Assicura che a
questo regolamento ne seguiranno altri, come ad esempio quello acustico, al fine di coniugare tutte
le esigenze coinvolte dalla tematica. Sicuramente gli operatori economici che intendono organizzare
|’intrattenimento musicale devono rispettare i limiti, devono presentare una relazione di impatto

acustico e I’ Amministrazione svolgera dei controlli sul punto.

Successivamente, la Presidente del Consiglio pone ai voti I’emendamento prot. n. 24582 del
25/06/2024, a firma dei consiglieri comunali componenti della II Commissione, che si allega al
presente verbale.

La votazione, espressa per alzata € seduta, da il seguente risultato:

presenti: 15




assenti: 1 (Arrabito)
votanti: 15
favorevoli: 15
contrari: nessuno

astenuti: nessuno
LA PRESIDENTE DEL CONSIGLIO

sulla scorta dell'esperita votazione, dichiara approvato 1’emendamento prot. n. 24582 del
25/06/2024, a firma dei consiglieri comunali componenti della II Commissione, che si allega al
presente verbale. '

Successivamente,la Presidente del Consiglio pone ai voti I’emendamento tecnico prot. n. 27292 del
16/07/2024, a firma del Titolare di E.Q. ing. Andrea Pisani e del Titolare di E.Q. ing. Salvatore
Privitera, che si allega al presente verbale.

La votazione, espressa per alzata e seduta, da il seguente risultato:
presenti: 15

assenti: 1 (Arrabito)

votanti: 15

favorevoli: 15

contrari: nessuno

astenuti: nessuno
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LA PRESIDENTE DEL CONSIGLIO

sulla scorta dell'esperita votazione, dichiara approvato ’emendamento prot. n. 27292 del
16/07/2024, a firma del Titolare di E.Q. ing. Andrea Pisani e del Titolare di E.Q. ing. Salvatore
Privitera, che si allega al presente verbale.

Successivamente, la Presidente dichiara aperta la discussione sulla proposta cosi come emendata e
concede la parola al consigliere Mirabella IB., in quale chiede una serie di chiarimenti sul
regolamento.

Alle ore 19:3 [ esce dall’aula la consigliera lurato.

L’ing. Pisani, avutane facolta, fornisce al consigliere Mirabella i chiarimenti richiesti.

Alle ore 19:32 rientra in aula la consigliera lurato ed esce la consigliera Mirabella F-M.

Chiede e ottiene la parola la consigliera Riccotti, la quale chiede che i dodici articoli del
regolamento 0ggetto di integrazione ¢ modifica rispetto allo schema tipo vengano esaminati nel
dettaglio uno per uno.

Pertanto, su invito della Presidente, 1’ing. Pisani procede ad illustrare nel dettaglio i dodici articoli
oggetto di modifica, dettagliatamente riportati nella proposta allegata al presente verbale.

Alle ore 19:52 si allontana Lopes. Alle ore 19:56 si allontanano i consiglieri Puglisi e Di
Benedetio.

Alle ore 19:57 vientra in aula il consigliere Lopes.

Alle ore 20:00 rientra in aula il consigliere Di Benedetto.

Alle ore 20:01 si allontana dall’aula la Presidente Ficili, assume la presidenza il consigliere Di
Benedetto in qualita di vicepresidente.

-



Risultano presenti in aula n. 13 consiglieri su n. 16 assegnati.

Su invito del Vicepresidente, il Presidente della Ii Commissione, consigliere Causarano, da atto del
parere favorevole che la Commissione ha reso sulla proposta di regolamento in esame.

Chiede la parola la consigliera Riccotti per la dichiarazione di voto, la quale evidenzia che il
regolamento edilizio € uno strumento di fondamentale importanza per la comunita, rispetto al quale
la Commissione ha lavorato con impegno. Anticipa il suo voto favorevole.

Alle ore 20:12 rientrano in aula la consigliera Ficili, che riassume la presidenza e il consigliere
Puglisi. Risultano presenti in aula n. 15 consiglieri su n. 16 assegnati.

Chiede la parola la consigliera Buscema, la quale evidenzia I’importanza dello strumento in esame,
che consente di dare certezza ai cittadini e agli uffici di lavorare serenamente. La minoranza ¢
pronta a collaborare nell’interesse della comunitd. Auspica che con l’adozione di questo
regolamento si possa metiere ordine anche in quei settori in cui si ¢ registrata maggiore incertezza.
Anticipa il proprio voto favorevole.

Successivamente, chiede e ottiene la parola la consigliera Pacetto, la quale rappresenta di essersi
astenuta dal voto, in I Commissione, in quanto riteneva che il regolamento andasse migliorato, cosa
che & avvenuta con I’approvazione dei due emendamenti. Fa notare, tuttavia, che la proposta di
delibera & carente della firma del Sindaco o dell’Assessore al ramo e reca, invece, solo la firma del
Responsabile del Settore, circostanza abbastanza grave in quanto una proposta di questo tipo ha
necessariamente una connotazione politica. Tuttavia, nell’interesse della comunita, il suo voto sara
favorevole.

Successivamente, constatato che nessun altro chiede di intervenire, la Presidente pone ai voti la
proposta di deliberazione n. 5 del 31/05/2024, come emendata.

La votazione, espressa per alzata € seduta, da il seguente risultato:
presenti: 15

assenti: 1 (Arrabito)

votanti: 15

favorevoli: 15

contrari: nessuno

astenutl: nessuno
LA PRESIDENTE DEL CONSIGLIO

sulla scorta dell'esperita votazione, dichiara approvata la proposta di cui al punto n. 4) all’o.d.g.,
rubricato “Adozione € approvazione con modifiche e integrazioni del “Regolamento Edilizio Tipo”
di cui alla L.R. n. 16/2016, pubblicato nel supplemento ordinario n. 1 della GURS. n. 26 del
06/06/2022 ¢ ss.mm.ii. Con DPRS n. 553/GAB del 5 luglio 2023, pubblicato sulla G.UR.S. parte |
n. 30 del 21 luglio 2023”.



COMUNE DI SCICLI

Libero Consorzio Comunale di Ragusa

SETTORE V TECNICO
VIA E.M. PENNA 2 97018 SCICLI RG
protocollo@pec.comune.scicli.rg.it

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE PER IL CONSIGLI_O COMUNALE
Ne [} DELAH PR woi

OGGETTO: Adozione e approvazione con modifiche ed integrazioni del “Regolamento edilizio tipo” di
cui alla L.R. n°16/2016, pubblicato nel supplememto ordinario n. 1 della G.U.R.S. n.26 del 03/06/2022 ¢
ss.mm.ii con DPRS n. 553/GAB del 5 luglio 2023, pubblicato sulla GU.R.S. parte I n. 30 del 21 luglio
2023.

IL TITOLARE DI E.Q. - SETTORE V TECNICO

1l sottoscritto Ing. Andrea Pisani, nella qualita di Responsabile E.Q. del Settore V, propone l'adozione del
provvedimento deliberativo sopra distinto per le motivazioni di seguito esplicitate, attestando di non trovarsi
in nessuna ipotesi di conflitto di interessi nemmeno potenziale, né in situazioni che danno luogo ad obbligo
di astensione ai sensi del D.P.R. 62/2013 e del Codice di Comportamento interno e di aver verificato che i
soggetti intervenuti nella istruttoria che segue non incorrono in analoghe situazioni

PREMESSO che

e a seguito dell'approvazione del Regolamento Edilizio Tipo Unico, da parte del Presidente della
Regione Siciliana, su proposta dell' Assessore Regionale al Territorio e I'Ambiente, lo stesso €
stato pubblicato nel supplemento ordinario n.1 della GUR.S. n.26 del 03/06/2022, ai fini
dell'applicazione in ambito regionale;

e a seguito della pubblicazione della “Circolare ARTA 3/2023 — Regolamento Tipo Edilizio
Unico_Chiarimenti su “superficie totale” e “Volume totale o volumetria complessiva®) ¢
successivo DPRS n. 553/GAB del 5 luglio 2023, pubblicato sulla GU.R.S. parte I n. 30 del 21
luglio 2023, 1a Regione Siciliana, su proposta dell’Assessore regionale per il Territorio €
I’Ambiente, ha decretato I’abrogazione del comma 5 dell’art.99 del Regolamento Tipo
Edilizio Unico, di cui al DPRS n. 531/GAB del 20 maggio 2022, pubblicato sul S.O. n. 1 alla
GU.R.S. n. 26 del 3 giugno 2022;

e lPart. 2 comma 2 della L.R. 16/2016 e ss. mm. ii. all’ultimo periodo dispone che “I comuni
possono, nei 120 giorni successivi alla data di pubblicazione del decreto dicui al presente
comma (Regolamento Tipo Edilizio Unico), apportare, con apposita deliberazione del Consiglio
comunale, integrazioni al fine di adattare il Regolamento edilizio alle specifiche caratteristiche
locali”.

e ai sensi dell’art. 29 della L.R. n. 19/2020, gli stessi Comuni sono tenuti ad adottare il regolamento
Edilizio, il quale, approvato separatamente dal piano urbanistico comunale, ne costituisce parte
integrante;

e il sopra citato Decreto Presidenziale n. 531 del 20 maggio 2022 di approvazione del Regolamento
Tipo Edilizio Unico, all’art. 99 comma 5, richiamato V’art. 2 comma 2 della L.R. 16/2016 ¢
ss.mm.ii., dispone altresi che, decorso inutilmente il suddetto termine, le disposizioni del
Regolamento tipo edilizio unico prevalgono sulle norme dei regolamenti edilizi comunali;

o dalla lettura del preambolo del DPRS 553/GAB in commento, si evince che I’abrogazione del
citato comma 5 dell’art. 99 si ¢ resa necessaria in quanto la disposizione ha ingenerato nelle
Amministrazioni comunali problematiche in merito all’assoggettamento alle previsioni al nuovo
Regolamento Tipo Edilizio Unico;
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e al fine di superare le predette problematiche, il Dipartimento dell’Urbanistica dell’ Assessorato
Regionale del Territorio e dell’Ambiente ha richiesto parere all’Ufficio Legislativo e Legale
della Presidenza della Regione Siciliana, che con nota prot. n. 11159 del 30 maggio 2023,“ha
espresso avviso favorevole all’abrogazione dell’art. 99 comma 5, del Regolamento Tipo Edilizio
Unico, specificando, altresi, di non considerare lo stesso Regolamento quale atto di natura
regolamentare ma atto di indirizzo amministrativo”.

CONSIDERATO che, le integrazioni a tale regolamento specificamente consentite dalla predetta norma,
ricorrendone i presupposti anche in questo Ente, si rendono necessarie al fine di adattare lo stesso alle
specifiche caratteristiche locali, anche in relazione ai contenuti delle norme di attuazione dello strumento
urbanistico vigente, alla necessita di evitare disparitd di trattamento e all'esigenza di precisare aspetti
operativi di applicazione delle regole contenute nel R.E.C. e nelle N.-T.A. del vigente PR.G. ed in
particolare le modifiche e integrazioni agli artt.:

e Art.5 bis - Documentazione a corredo delle pratiche edilizie (PdC e SCIA)

e Art.5 ter - Documentazione a corredo delle Comunicazioni di inizio lavori asseverata (CILA)

e Art. 23 — Principi generali dell’esecuzione dei lavori;

e  Art. 32 — Caratteristiche costruttive ¢ funzionali degli edifici

e Art. 32 bis — Modalita di calcolo del volume urbanistici

e Art. 38 — Dotazioni igienico sanitarie dei servizi e dei locali ad uso abitativo e commerciale

e Art. 54 — Dehors su suolo pubblico e privato ad uso pubblico

e Art. 72 — Elementi aggettanti delle facciate, parapetti e davanzali

e Art. 75 — Coperture degli edifici, canali di gronda e pluviali

e Art. 87 bis - Centrali termiche, forni, canne fumarie € camini

e Art. 89 — Corti e cortili

e Art. 95 — Tettoie, verande ed altri accessori a corredo degli immobili

e Art. 99 — Entrata in vigore, e disposizioni transitorie e finali

CONSIDERATO che

e in tale contesto il competente Ufficio ha provveduto a stilare le modifiche ed integrazioni di cul
sopra, esplicandole nell'allegato atto “Schema per il Recepimento con modifiche ed integrazioni
del Regolamento edilizio Tipo™;

Ritenuto di doversi provvedere in merito;
Visti e richiamati:
ITOREL., laLR. n.48/1991 e ss.mm.ii. , il D. Lgs n°267/2000, il PR.G. vigente, le Norme
Tecniche di Attuazione ed il Regolamento Edilizio Comunale.
Dare atto che alla presente proposta di deliberazione per il consiglio comunale si allegata esclusivamente
il parere tecnico del Settore V Tecnico in considerazione che I’adozione del presente atto non comporta
riflessi sul Bilancio Comunale.

SI PROPONE AL CONSIGLIO COMUNALE
Per le motivazioni, espresse in narrativa, che nel seguito si intendono integralmente riportate

1. Di dare atto dell'avvenuta pubblicazione sulla GUR.S. n.26 del 03/06/2022 del regolamento
edilizio unico tipo, da applicarsi in ambito regionale, per cui con richiamo all'art.2.comma?2 della
L.R. n°16 del 10/08/2016, e successivo DPRS n. 553/GAB del 5 luglio 2023, occorre procedere al
suo recepimento, valutandone la ricorrenza di eventuali presupposti per eventuali integrazioni;

7. Di dare atto che si & proceduto all’introduzione di modifiche e integrazioni finalizzate ad adattare
tale regolamento tipo alle specifiche caratteristiche locali, anche in relazione ai contenuti delle
norme di attuazione dello strumento urbanistico vigente, alla necessita di evitare disparita di
irattamento e all'esigenza di precisare aspetti operativi di applicazione delle regole contenute nel
R.E.C. e nelle N.T.A. del vigente P.R.G, ed in particolare agli artt.:

e Art.5 bis - Documentazione a corredo delle pratiche edilizie (PdC e SCIA)

e Art.5 ter - Documentazione a corredo delle Comunicazioni di inizio lavori asseverata (CILA)

\\srv-dc\Users\_DocLLPP\0O1 - SUE_SUAP\SUE\SUE\Regolamento Edilizio\Proposta delib. C.C.- Regolamento edilizio_Corretto.doc



e Art. 23 — Principi generali dell’esecuzione dei lavori;

e Art. 32 — Caratteristiche costruttive e funzionali degli edifici

e Art. 32 bis — Modalita di calcolo del volume urbanistici

e Art. 38 — Dotazioni igienico sanitarie dei servizi e dei locali ad uso abitativo e commerciale
e Art. 54 — Dehors su suolo pubblico e privato ad uso pubblico

e Art. 72 — Elementi aggettanti delle facciate, parapetti e davanzali
Art. 75 — Coperture degli edifici, canali di gronda e pluviali

Art. 87 bis - Centrali termiche, forni, canne fumarie e camini

Art. 89 — Corti e cortili

Art. 95 — Tettoie, verande ed altri accessori a corredo degli immobili
Art. 99 — Entrata in vigore, e disposizioni transitorie e finali

3. Diapprovare il Regolamento Edilizio Unico con le modifiche ed integrazioni apportate, allegato
alla presente proposta, che ne fa parte integrante e sostanziale;

4. Di dare atto che l'adozione della presente Deliberazione, non comporta assunzione di oneri
finanziari a carico del bilancio comunale;

Dare atto che il Funzionario Responsabile del Procedimento ¢ 1’Ing. Andrea Pisani;

6. Dare atto che al presente provvedimento si allega, quale parte integrante e sostanziale, il parere di
regolarita tecnica espressi dal Responsabile del Settore V.

L’ Assessore Proponente
IL TITOLARE DI E.Q. SETTORE V TECNICO

Per quanto concerne la regolarita tecnica si esprime relativamente alle opere riconducibili alle

rispettivecompetenze,

PARERE FAVOREVOLE

Scicli, 22.04.2024

IL TITOLARE DI E.Q. SETTORE Y TECNICO
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COMUNE DI SCICLI s

Libero Consorzio Comunale di Ragusa

SETTORE V - TECNICO § g
VIA F.M. PENNA 2 97018 SCICLI RG ?% \5
protocollofZpec.comune scicli.rg.it %’ o

Regione Siciliana
Assessorato del Territorio e dell’ Ambiente
Dipartimento dell’Urbanistica

REGOLAMENTO EDILIZIO UNICO
Comune di Scicli

Art.2 legge regionale 10 agosto 2016 n.16 e s.m.i. - Art.29 legge regionale 13 agosto
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1l presente Regolamento Edilizio Tnico del Comune di Scicli e stato rielaborato, con integrazioni e
modifiche, rispetto al Regolamen-o Tipo Edilizio Unico del Dipartimento all’Urbanistica della Re-
gione Sicilia pubblicato alla D.P. 1. 531/GAB e ss.mm. con D.P.R.S. n. 553/GAB, coordinandolo, per
quanto possibile, con i Regolamenti -pregressi del Comune di Scicli, Circolari del Dipartimento

all’ Urbanistica della Regione Sicilia. Linee guida CeRSU
Anno contribuito alla sua redazione gli Uffici del Settore V Tecnico:
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PARTE PRIMA
PRINCIPI GENERALI E DISCIPLINA GENERALE DELL’ATTIVI TA EDILIZIA

TITOLO I - NORME GENERALI
Capo I — Oggetto del Regolamer.fo Edilizio

Art. 1 — Ambito di applicézione

A 1. 1l Regolamento edilizio comunale (REC) & uno strumento normativo obbligatorio di carattere
" fecnico operativo, che & approvato separatamente dal piano urbanistico comunale del quale co
stituisce comunque parte integrante € sostanziale.
2. 11 REC, cosi come disposto dalla legge regionale 13 agosto 2020, n.19, all’art. 29, comma 2,
contienelenormetecnichez'elativeal]emodalitédicostruzioneemodiﬁcazionedeimanufattiedil-
izi e al recupero del patrirnonio edilizio esistente, nonché le norme, generali e specifiche, di
carattere tecnico-esteticc, igienico-sanitario, sulla sicurezza e vivibilita degli immobili e delle
loro pertinenze, sulla sicirezza degli impianti, sul risparmio energetico, sulla eliminazione
delle barriere architettoniche, suila prevenzione dei rischi, in conformita alle disposizioni di
leggi nazionali e regionali vigenti, le quali prevalgono sulle norme del REC in quanto di rango
superiore.

(W8]

Per gli interventi edilizi relativi ad edifici o impianti pubblici o di interesse pubblico, sono am
messe deroghe al present: Regolamento, secondo le modalita e le procedure indicate dalla
normativa nazionale e regionale, in attuazione di quanto disposto dall’articolo 14 del D.P.R.
n. 380/2001 e s.m.i. comz recepito dinamicamente dall’articolo | della legge regionale 10
agosto 2016, n. 16 ¢ s.m.i.

Art. 2 — Competenze del Comune

1. 1 Comuni sono tenuti ad adottare il Regolamento Edilizio Comunale ai sensi del comma 4
dell’articolo 29 della legge regionale 13 agosto 2020, n.19 e ss.mm.ii., entro 120 gg. dalla data
di pubblicazione del “regolamento tipo edilizio unico »_ approvato con decreto del Presidente
della Regione, in attuazione di quanto previsto dall’articolo 2, comma 2, della legge regionale
10 agosto 2016, n. 16 e s.n.i.. Gli stessi possono apportare al “regolamento tipo edilizio uni-
co”, con apposita deliberezione del consiglio comunale, integrazioni al fine di adattare il re-
golamento edilizio alle spzcifiche caratteristiche locali.

9 Nell’ambito deila propria autonomia, il Comune attraverso il Regolamento Edilizio Comuna
le individua i requisiti tecr ici integrativi riferiti ad opere o impianti che, ancorché non diretta-
mente interessati dall’attivita edilizia, tuttavia ad essa possono essere correlati.

(O8]

1l Comune individua, inol:re, le procedure, in conformita alle leggi, per il rilascio e la presen
tazione dei titoli abilitativi edilizi e le modalita di controllo degli stessi, rendendoli pubblici
sul proprio sito web.

Art. 3 — Aggiornamento del Regolamento Edilizio

1. Eventuali norme regolamentari di legge intervenute successivamente all’approvazione del
REC prevalgono sulle norme dello stesso, in quanto di carattere superiore; I’aggiornamento o
adeguamento del REC a mutate norme di legge, & atto dovuto. Tali modifiche sono approvate
con apposita deliberaziore del Consiglio comunale, ai sensi dell"art. 2. comma 2, della legge
regionale 10 agosto 2016, n.1 6 e s.m.i., sulla base di una relazione del dirigente dell’Ufficio
tecnico comunale.

Art. 4 — Riferimenti a leggi e regolamenti da osservare nell’attivita edilizia
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1. Ai fini del presente Regolamento Edilizio si richiamano le norme di legge e di regolamento r
elative:

a) alle definizioni uniformi dei parametri urbanistici ed edilizi contenute nella scheda
“Ouadro delle definizioni uniformi”, allegata al presente regolamento, di cui alla “Inte-
sa, ai sensi dell’articolo 8, comma 6, della legge 5 giugno 2003, n. 131, tra il Governo,
le Regioni e i Comuni concernente l'adozione del regolamento edilizio-tipo di cui
all’articolo 4, comma I-sexies del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno
2001, n. 380.” del 20 ottobre 2016 (in G.U.R.I 16.11.2016, Serie generale n. 268), mo-
dificata secondo la legislazione regionale (Allegato A);

b) - alte definizioni degli interventi edilizi delle destinazioni d’uso (artt. 3 e 23ter;, DPR 6
giugno 2001, n. 380 e s.m.i.; art. 26, LR 10 agosto 2016, n. 16 e s.m.i.);

¢) alla classificazione delle attivita edilizie e dei titoli abilitativi (attivita edilizia libera,
permesso di costruire, segnalazione certificata di inizio attivita (SCIA) —artt. 3, 5 e 10,
LR 16/2016 e s.m.i., corrispondente con il “glossario” delle opere edilizie e delle catego-

rie d’intervento a cui le stesse appartengono (art. I, comma 2. del DLgs 25 novembre
2016, n. 222);

d)  alla modulistica unificata edilizia, agli elaborati e alla documentazione da allegafe alla
stessa (LR 16/2016 e s.m.i.);
e) ai requisiti generali delle opere edilizie, attinenti:
e)].ai limiti inderogabili di densita, altezza, distanza fra i fabbricati e dai confini (DM 2
aprile1963,n. 1444;artt.da873a899de1CodiceCivile)eallederogheprevistedadisposizionidi1egg—
e (art. 18, LR 16/2016 ¢ s.m.i.; art. 2bis, DPR 380/2001);
e)2.al rispetto delle distanze imposte dai vincoli:
- stradale (art. 16, 17, 18 e 19, DLgs 30 aprile 1992, n. 285 e s.m.i. = Codice della strada;
DPR 16 dicembre 1992, n. 495);
- idrogeologico (RD 30 dicembre 1923, n. 3267, art. 61. ¢.5, DLgs 3 aprile 2006, n. 152);
- ferroviario (art. 49, DPR 11 luglio 1980, n. 753);
- aeroportuale (art. 3, comma 1, DLgs 9 maggio 2005, n. 96 — revisione della parte aeronautica
del Codice della navigazione ex RD 30 marzo 1942, n. 327);
- cimiteriale (art. 338, RD 27 luglio 1934, n. 12635, come modificato dall’art. 28, comma 1, lett.
a) e b), della legge 1 agosto 2002, n. 166);
- dai boschi e dalle fasce forestali (art. 10, LR 6 aprile 1996, n. 16, e s.m.i.); art. 15, comma 1,
lett. ) LR 12 giugno 1976, n. 78, e s.m.1.);
- di arretramento dalla battigia del mare (art. 15, comma I, lett. a) LR 78/1976);
- dei corsi d’acqua (corpi idrici superficiali) (TU 25 luglio 1904, n. 523 e s.m.i.);
- degli acquedotti e impianti di depurazione (art. 46, comma 1, LR 15 maggiol986, n. 27 €
s.m.i.);
- degli elettrodotti (art. 6, DPCM 8 luglio 2003);
- dei gasdotti (D.M. Sviluppo Economico 17 aprile 2008);
- del demanio marittimo (artt. 54 e 55, RD 30 marzo 1942, n.327 Codice della navigazione);
- del demanio pubblico armentizio: regie trazzere (RD 30 dicembre 1923, n. 3244 e s.m.i.;
DPR 24 luglio 1977, n. 616, LR 28 luglio 1949, n. 39 e s.m.L.);
- sugli usi civici (L 16.6.1927, n. 1766 e s.m.i.);
e)3.alle servitl militari (DLgs 15 marzo 2010, n. 66);
¢)4.alle strade pubbliche (DLgs 30 aprile 1992, n. 285 ¢ s.m.i.) ed agli accessi stradali
(DM 19 aprile 2006); _
e)5.alle zone interessate da stabilimenti a rischio di incidente rilevante (DPR 1 agosto

2011, n. 151 e s.m.1.);
e)6.ai siti contaminati (DLgs 3 aprile 2006, n. 152 e s.m.i., parte quarta);
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Y] alla disciplina relativa agli immobili soggetti a vincoli e tutele di ordine ambientale
(DLgs 3.4.2006,n. 152 e s.m.1.; D.P.R. n.353/97) paesaggistico e storico culturale (DLgs
22.1.2004, n. 42 e san.i. e DPR 13 febbraio 2017, n. 31, L.R. 6 maggio 2019, n.5), ter-
ritoriale (LR 13.08.220, n.19 e s.m.1.), delle zone sismiche (L. 2.2.1974, n. 64 e s.m.1.),
dei parchi e delle riscrve (LR 6 maggio 1981, n. 98 ¢ s.m.i.), idrogeologico (RD 30 di-
cembre 1923, n. 3267 e s.m.i.), forestale e della vegetazione (LR 6 aprile 1996, n. 16 e
s.m.i.), delle acque e delle risorse idriche (DLgs 3.4.2006, n. 152 € s.m.i. parte terza);

g  alle discipline settoriali aventi incideniza sull’attivita edilizia, relative ad atti di program
mazione e pianificazione: '

- programmi commerciali ‘DLgs 3] marzo 1998, n. 114 e s.m.i,, Titolo I1I);

- mercati rionali (DLgs 31 marzo 1998, n. 114 e s.m.i., Titolo X);

- piano urbano del traffico e disciplina dei parcheggi (DLgs 30 aprile 1992, n. 285 e s.m.i,, art.

36; L 24 marzo 1989, n. 22 ¢ s.m.i.);

- piano delle edicole (DLgs 2+ aprile 2001, n. 170 e s.m.i.; DA 23 giugno 2016, n. 1911/8);

- piano delle farmacie ¢ perafarmacie (art. 32, L 22 dicembre 2011, n. 214 e art. 11, L 24

dicembre 2012, n. 27);

- pubblicita (DLgs 30 apri'e 1992, n. 285 e s.m.i., art. 23; DPR 9 luglio 2010, n. 139 e s.m.L,

Allegato 1, punto 15);

h)  allanormativa suire juisiti tecnici di carattere generale delle opere edilizie in materia di:

- superamento delle barriere architettoniche (art. 11, DM 14 giugno 1989, n. 236; DPR 24 luglio

1996, n. 503; DPR n. 380/2001 e s.m.i., Parte 11, Capo III; L 9 gennaio 1989, n. 13 e s.m.i.);
- collaudo delle opere in conglomerato cementizio armato, normale e precompresso ed a struttu-
ra metallica (art. 67, DPE. n. 380/2001);

- realizzazione, installazio e e conformita degli impianti tecnologici (DM dello sviluppo econo-

mico 22.1.2008, n. 37 e £.m.i.);
- dichiarazione di conformita dell'impianto termico € dell'isolamento termico, ai fini del conte-
nimento dei consumi erergetici e della certificazione energetica (DLgs 19 agosto 2005, n. 192
e s.m.i.);

- prevenzione incendi (DPR 1.8.2011, n. 151; DM Int. 3.8.2015 e DM Int. 21.2.1017);

- prevenzione e protezione dai rischi di caduta dallalto (DPCM 17.11.2007; DLgs 9.4.2008, n.
81; DA 5.9.2012. n. 1754);

- inquinamento acustico (I 26 ottobre 1995, n 447 e s.m.i.. DPCM 05.12.1997 e SS.mmLiL);

- allaccio scarichi in pubblica fognatura (DLgs 3.4.2006, n. 152 e s.m.i., parte quarta, Titolo III,
Capo [11);
- emissioni in atmosfera (DLgs 3.4.2006, n. 152 e s.m.i., parte quinta);
- trasporto a rifiuto di sfaboricidi e bonifica siti inquinati (DLgs 3.4.2006, n. 152 e s.m.i., parte
quarta, Titolo III, Capo 111);
i) alle prescrizioni specifiche stabilite dalla normativa statale e regionale per alcuni inse-
diamenti o impianti quali:
- gestione dei rifiuti (DLgs 3.4.2006, n. 152 e s.m.i. parte quarta);
- installazioni particolari (1DLgs 3.4.2006, n. 152 ¢ s.m.i. parte quinta-bis);
- esalazioni insalubri (art. 216 e segg. RD 27 luglio 1934, n. 1265 e S.m.i);
1)  ulteriori regolamenti comunali (inerenti a Sportello Unico per ’Edilizia, occupazione
del suolo pubblico, pubblicita e affissioni, orti urbani, fognatura e depurazione, rifiuti

urbani e assimilati, controllo dei campi elettromagnetici, immobili abusivi, contributo di
costruzione, piano del colore, regolamento del Verde, ...);

m) adognialtra disposiz one avente carattere normativo o regolamentare in materie comun- qu
e attinenti la disciplina edilizia ed urbanistica.
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PARTE SECONDA
DISPOSIZIONI REGOLAMENTARI COMUNALI IN MATERIA EDILIZIA

TITOLO I - DISPOSIZIONI ORGANIZZATIVE E PROCEDURALI

Capo I — Organizzazione degli uffici: SUE, SUAP e organismi consultivi.

Art. 5 — Lo Sportello Unico per I'Edilizia (SUE) e coordinamento con lo Sportello Unico per le

[\]

Attivita Produttive (SUAP) e con altri Uffici comunali

La gestione unitaria dei procedimenti in materia edilizia disciplinati dal presente Regolamen
to & garantita dallo Sportello unico per I’edilizia (S.U.E.), istituito al fine di assicurare celerita,
trasparenza e semplificazione dell’attivita amministrativa.

Gli uffici dello Sportello unico, in quanto amministrazione procedente, svolgono attivita di
assistenza, informazione € ricezione delle istanze, segnalazioni, comunicazioni, dichiarazio-
ni, denunce, ¢ curano I’ istruttoria e le definizione dei procedimenti finalizzati al rilascio dei ti-
toli abilitativi edilizi o comunque di ogni procedimento inerente la materia edilizia. Inoltre, in
conformita a quanto disposto dall*articolo 1, comma 3, del decreto legislativo 25 novembre 2

016, n. 222, assicurano agli interessati I’attivita consultiva funzionale all’istruttoria dei proce-
dimenti.

Lo Sportello unico per le attivita di propria competenza si raccorda con gli altri uffici comuna
li e con le amministrazioni regionali e statali preposte al rilascio di pareri, nulla-osta, autoriz-
zazioni o atti di assenso comunque denominati, con riguardo anche agli atti di programmazio-
ne e gestione del territorio.

In relazione e nel rispetto della normativa in materia di organizzazione del personale e di ge-
stione dei procedimenti amministrativi, nonché nell’ambito della propria autonomia organiz-
zativa sancita dal regolamento comunale concepito in attuazione dell’articolo 89, comma 1
del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267 e s.m.i. (T.U.EE.LL.), vengono definiti i compiti e le fun-
zioni dei soggetti preposti alla formazione del titolo abilitativo che si identificano con il “Re-
sponsabile dello Sportello Unico per I’Edilizia (S.U.E.)", il “Responsabile dell’'Area, del Set-
tore o del Servizio” e il “Responsabile del procedimento .

L ufficio cui si intesta I’adozione del titolo abilitativo espresso € quello del “Responsabile
dello Sportello Unico per I’Edilizia (S.U.E.)” o del “Responsabile dell 'Area, del Settore o del
Servizio” cui compete la nomina del “Responsabile del procedimento” ed i poteri sostitutivi
nei confronti dello stesso. 11 “Responsabile del procedimento” & il responsabile della specifi-
ca unita organizzativa, o il funzionario della stessa allo scopo nominato, presso la quale & in-
cardinato il procedimento.

Nel caso in cui le strutture organizzative, aree, settori, servizi o semplici unita, siano prive di
dirigente, le relative funzioni sono assunte dal “Responsabile dello Sportello Unico™ con ipo
teri sostitutivi che gli competono.

L’attivita di cui al precedente comma 2 & svolta dallo Sportello unico. Tutte le istanze, segna
lazioni, comunicazioni, dichiarazioni, denunce, nonché i relativi elaborati grafici ed atti am-
ministrativi sono presentati dall’interessato allo sportello con modalita telematica, e da questo
‘noltrate alle altre amministrazioni coinvolte nel procedimento, mediante I’adozione della
medesima procedura clettronica di trasmissione e ricevimento.
In conformita a quanto disposto dall’articolo 5, comma 1-ter del D.P.R. n. 380/2001 e s.m.i.
nessuna corrispondenza potra essere intrattenuta tra il richiedente e le amministrazioni pub-
bliche interessate al procedimento diverse dal Comune, i cui atti possono essere comunque
acquisiti dall’interessato mediante le ordinarie procedure di accesso presso lo stesso Sportello

unico.

-J‘ .. ;
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9. Gli atti di assenso comunque denominati possono essere acquisiti da parte dello Sportello uni
co in quanto amministrazione procedente, o su richiesta motivata dell’interessato, anche ricor-
rendo all’istituto della “conferenza dei servizi” disciplinato dagli articoli 14, 14-bis, 14- fere
14-quater della legge 7.8.1990, n. 241 e s.m.i. e dall"art. 7 del presente regolamento. Sono fatt
e salve le disposizioni di cui all’articolo 12 del D.Lgs. 3.4.2006, n. 152 e dell’articolo 8 del
D.P.R.S. 8 luglio 2014, n. 23 in caso di interventi da realizzarsi in variante alle previsioni dello
strumento urbanistico comunale, sia esso generale che attuativo.

10. Nell’ambito delle attivita di monitoraggio ed ai soli fini statistici, il Responsabile dello Spor-
tello unico cura la tenuta e "aggiornamento delle banche dati ricognitive dell’attivita edilizia
comunale, del patrimonio edilizio e degli archivi dei provvedimenti e dei titoli -abilitativi,
nonché i rapporti con il competente sportello telematico regionale (S.T.A.R.S.) istituito in ap-
plicazione dell’articolo 17 della legge regionale 10 agosto 2016, n. 16 € s.m.i.. Con apposito
regolamento comunale sono stabilite le dotazioni tecnologiche e le modalita di accesso alla re
te telematica ed all’archivio informatico, nonché I’organizzazione ed il funzionamento dello
Sportello Unico per I’Edilizia contenente le modalita di gestione delle pratiche edilizie e le
specifiche tecniche degli elaborati progettuali anche ai fini dell’aggiornamento della cartogra-
fia comunale.

11. Nell’ambito delle attivita istituzionali ad esso ascritte lo Sportello unico curera gli opportuni
raccordiconglialtriufﬁcicomunali,anchedecentrati,comunquecoinvoltinelprocedimento,edinp-
articolare con gli uffici demografici (anagrafe e statistica) e di stato civile, urbanistica e servi-
7i informativi territoriali, vigilanza edilizia, centro storico, abusivismo e sanatoria, polizia
municipale, tributi e ragioneria, autorizzazioni occupazione suolo pubblico e con la Segreteria

generale.

12. L’esame delle istanze presentate per il rilascio del titolo abilitativo per la realizzazione /o tra-
sformazione distrutture edilizieed impianti produttivifinalizzati all’attivitad’impresarimaneri-
servata alla competenza dello Sportello unico per le attivita produttive (SUAP), ancorché il
procedimento sia riferito ad opere edilizie. secondo i termini e le modalita stabilite nell’ambi-
to del procedimento unico di cui al DPR n. 160/2010 e s.m.i., recepito nell’Ordinamento re-
gionale con I’articolo 10 della legge 5 aprile 2011, n. 5.

Art. 5 bis — Documentazione a corredo delle pratiche edilizie (PdC e SCIA)

La richiesta di Permesso di Costruire o di SCIA per l'esecuzione delle opere rientranti in tali
fattispecie deve essere redatta esclusivamente su apposita modulistica standardizzata e unifi-
cata recepita dal comune o in mancanzd sulla modulistica approvata dalla regione Siciliana,
in bollo, e sottoscritta dal proprietario o da un suo rappresentante autorizzato. Nella domanda
deve essere espressamente indicato un domicilio digitale (PEC) autorizzando l'Amministra-
zione ad inviare qualsiasi comunicazione all'indirizzo PEC indicato (della ditta o del tecnico),
che rappresenta domicilio valido per tutte le comunicazioni ufficiali relative alla pratica in 0g-
getto. Qualsiasi variazione relativa al domicilio digitale, al direttore dei lavori, al costruttore,
ecc, deve essere comunicata nelle forme dovute entro il termine di 8 giorni sotto pena, in caso
di inadempienza, della decadenza di ufficio del titolo abilitativo edilizio. A corredo della do-
manda, & richiesta la presentazione dei seguenti elaborati/documenti in formato digitale, sot-
toscritti con firma digitale dal progettista (o in triplice copia fino alla data di vigenza della pre-
sentazionecart‘acea).Nelcasodpresentazionedigitaledeveessereallegataunadiclziarazionesostitut-
iva ai sensi del DPR 445/2000, a firma della ditta proprietaria che autorizza il tecnico incarica-
to sia a firmare digitalmente gli elaborati e documenti, che a trasmetterli al comune secondo le
procedure vigenti:
a) a. Ricevuta versamento oneri per diritti di Segreteria/istruttoria;
b) b. Copia documenti identita ditta proprietaria e Tecnico incaricato;
¢) ¢ Titolo di proprietd,o altrotitolo valido,inoriginaleocopia conforme(autocert.ne con allegata
copia del documento del dichiarante), di tutte le aree 0 immobili indicati nella domanda e di-
chiarazione sostitutiva dell’atto di notorietd (ai sensi della legge vigente) in cui si dichiara
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d)
€)

)
g)

h)

),

k)

D)

cheilterrenonon éstato;7recedentementeimpegnaz‘operlarealizzazionedi altrimanufattiech-
¢ non si sono avute mutazioni del diritio di proprieta rispetto all'atto depositato;

d. estratto di mappa caiastale e visura catastale, aggiornati ai 90 gg. precedenti lu richiesta;
e. stralcio dello strumento urbanistico in scala non inferiore a 1:5.000, per le opere rica-
denti nei piani particolareggiati in scaia non inferiore a 1:2.000, con evidenziata larea di
intervento;

f. stralcio del PAI geomorfologico ed idraulico vigente con evidenziata i'area di intervento;
g. stralcio del Piano Pa esaggistico Ambito 9 con evidenziata, l'area di intervento;

h. una relazione illusiraiiva delle opere che si intendono eseguire, con indicazione
dell’uso cui Pedificio (o le singole a.1. sara destinato, con particolare riguardo ai requisiti
obbligatori e corredata dai relativi calcoli ove previsti o necessari (superficie catastale e
reale dell’'area oggetto di intervenio, calcolo volumi, interramenti, parcheggi ecc.) e delie
considerazioni giustificative, tenuto conto anche della destinazione d'uso prevista. La rela-
zione dovrda contenere la descrizione delle strutture portanti, dei materiali da impiegare
nellefinitureesternedei fabbricati,deicoloriprevisti, delletinteggiatureesterneeventuall, dell-
a sistemazione delle arce adiacenti al fabbricato che rimangono inedificate, degli impianti
per Papprovvigionameato idrico e per Io smaltimento delle acque bianche e nere;

i. planimetria d ‘insieme, in scala non inferiore ad 1:500, quotata ed ovientata, estesa
all'intero lotto ed alle cree adiacenti per una fascia congrua e comunqie non inferiore a
m. 40, riproducente la situazione originaria dei luoghi, ivi compresi: la denominazione e la
larghezza delle strade adiacenti; i nomi dei proprietari confinanti; le altezze degli edifici
circostanti e le relative distanze dai confini del lotto; 1 sindicazione delle veti dei pubblici
servizi; Vindividuazion:2 delle alberaturee deglialberidialto fusto edi ognieventualealtropa-
rticolare di rilievo; ’aandamento altimetrico dell’area e delle zone circonvicine; gli even-
tuali fabbricati esistenti all’interno del lotto, gli estremi catastali dell 'immobile e lo stato di
diritto rispetto a serviti: atiive e passive (acquedotti; metanodotti, oleodotti, fognature, poz-
zi, acquedotti, fasce di rispetto in genere); individuazione di tutti i vincoli derivanti da leggi
statali e regionali, norme ¢ regolamenti e dalla eventuale presenza nei terreni, anche limi-
trofi, di infrastrutture ¢ servizi (autostrade e/o strade di grande percorrenza, torrenti, cimi-
teri, antenne e vipetitori di segnali audiovisivi, infrastrutture territoriali quali ospedali o
edifici amministrativi i notevole importanzd, ecc.);

j. planimetria d’insieme nella medesima scala della planimetria di cui al punto i), quotata
ed orientata, dove sia rappresentaid, nelle sue linee, dimensioni, quote generali, altezze e
distanze, I’opera progettata, unitumente a tutte le coerenze. Nella planimetria d’insieme,
estesa ad una fascia di aimeno 40 metri esternamente al lotto, dovra essere riportata la pre-
cisa ubicagione dell’opera, la denominazione e la larghezza delle strade adiacenti, i nomi
dei proprietari confinanti; le altezze degli edifici circostanti e le distanze rispetto ad essi ;
Pindicazione delle reti dei pubblici servizi, Pindividuazione delle alberature, degli alberi di
alto fusto esistenti e di ogni eventuale altro particolare di rilievo; I’andamento altimetrico
deil’area ¢ delle zone circonvicine; la sistemazione della zona non edificata (parcheggi,
piazzali di scarico, deposifi materiali, lavorazioni allo scoperto, giardini, rampe di accesso
ai locali interrati, etc....); le recinzioni, gli ingressi e quant’altro possa occorrere al fine di
chiarire esaurientemerte i rapporii tra Poperd ed il suolo circostante, siua esso pubblico che
privato, gli estremi catc istaii dell’immobile e lo stato di diritto vispeito a serviti attive e pas-
sive; la planimetria dovra essere corredata dal conteggio delle superfici fondiarie, del volu-
me max edificabile, dei volumi esistenti e/o da demolire, da edificare con la verifica del ri-
spetto delle prescriziont urbanistiche;

k. planimetria dell'arev in scala non inferiore a 1:500 con dettagli delle aree di pertinenza
delle opere di giardinaggio, delie alberature e del verde con indicazione delle essenze e del-
ie alberature di pregio nella situazione stato di fatto; delle alberature da mantenere e di
quelle di nuovo implanto; delle recinzioni, delle eventuali aree per parcheggio o rampe di
accesso ai locali interrati;

I. schema planimetrico deitagliato del rifornimento della acqua potabile e dello scarico del
le acque bianche e nere, nonché delie reti elettriche e del gas; nel caso che le acque luride
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debbano allontanarsi utilizzando tubazioni o corsi d'acqua privati, deve essere allegata alla
dc]manda anche copia della relativa Concessione e nel caso che la costruzione non si allac-
ci all‘a fognatura. comunale, deve essere allegato il progetto di convogliamento con totale 0
parztaledepurazzonedellaacquelurideredattosecondolalegislazionevigenteeapprovatodall .
Ufficiale Sanitario;

m) nt. gli alzati schematici (stato di fatto e di progetto) degli edifici circostanti con le indicazio-
ni delle eventuali aperture e vedute prospettanti sull’immobile, opportunamente quotati, in
applicazione del Decreto Interministeriale 2 aprile 1968, art. 9; -

n) n. le piante di ogni piano (quando non siano identiche fra loro) e della copertura, con
Pindicazione delle sovrastrutture (volumi tecnici, ecc.), nellascala 1:100 0 maggiore, com-
prensive di: destinazione d’uso, dimensioni e superfici dei locali; spessori murarl, quote
principali e altimetriche, dimensioni delle aperture, ubicazione degli apparecchi igienici,
delle canne fumarie, pluviali e degli scarichi; strutture portanti indicazione di pavimenta-
zioni esterne, recinzioni, arredi esterni, tappeti erbosi, arbusti e piante, nonché rete di fo-
gnatura bianca e nera (pozzetti di ispezione, caditoie, impianti di depurazione, quote, pen-
denze e diametri delle condotte); indicazioni sui materiali della copertura; senso delle falde
e pendenze; volumi tecnici; camini, gronde e relativi punti di calata dei pluviali, lucernari,
ecc.;

0) 0. almeno due sezioni verticali in scala 1:100, dettagliatamente quotate, ortogonali fra di
loro, di cui una in corrispondenza dell ‘edificio nella direzione della linea di massima pen-
denza del terreno, riferita a punti fissi di linee di livello per una estensione a monte e a valle
non inferiore a metri 20 con indicazione dell’andamento del terreno prima e dopo la previ-
sta sistemazione;

p) p. tutti i prospetti dell’edificio nella scala 1:100 o maggiore, con | ‘indicazione delle princi-
pali dimensioni planimetriche e altimetriche. Nei prospetti deve essere rappresentata an-
che la situazione altimetrica dell randamento del terreno esistente e di progetto. Qualora
Pedificio sia aderente ad altri fabbricati, i disegni dei prospetti devono comprendere anche
quelli delle facciate aderenti. I prospetti devono riportare Uindicazione delle aperture ed il
tipo dei relativi infissi ed avvolgibili, dei materiali impiegati ed il loro colore, delle zoccola-
ture, degli eventuali spazi per insegne, delle opere in ferro e balaustre, delle coperture, dei
pluviali in vista, dei volumi tecnici;

q) g. computo grafo-analitico dei volumi (esistenti da mantenere/demolire di nuova realizza-
zione) dei parcheggi di legge, degli interramenti, ecc. e verifica della compatibilita con lo
strumento urbanistico generale e/o esecutivo vigente o altre norme specifiche;

r) r Eventuali particolari in scala 1:50/1:20/1:10, con la rappresentazione di dettaglio di par
ticolari elementi costruttivi o decorativi 0 strutturali del fabbricato;

s) s. una prospettiva dell’opera, per manufatti di particolare valenza, da un punto di vista red
le indicato in planimetria;

t) t foto di insieme a colori della zona interessata e/o del fabbricato oggetto di intervento con
indicazione dei punti di scatto;

u) u. fotorendering dell’opera, per manufatti di particolare valenza, con inserimento nel ter-
ritorio esistente;

v) v. calcolo analitico del contributo di costruzione ai sensi dell'art. 16/19 del D.P.R. 38072001
recepito con modifiche dall’art. 7/9 della L.R. 16/2016 e ss.mm.ii. con allegata Pesatta di-
mostrazione di tutte le superfici e volumi relativi (ai sensi del D.M. 10.05.1977);

w) w. Computo metrico estimativo dell sintervento e calcolo del contributo commisurato al co-
sto di costruzione per gli impianti destinati ad attivita commerciale industriale direzionale
ai sensi ai sensi dell'art. 1 9 del D.PR. 380/2001 recepito con modifiche dall'art. 9 della L.R.
16/2016 e ss.mm.ii.;

x) x. Elaborati previsti dalla L. 13/89 e ss.mm.ii. e dal relativo decreto di attuazione (dichiara
zione, relazione ed elaborati grafici);

y) ¥ eventuali altri provvedimenti abilitativi, autorizzazioni, nulla-osta statali, regionali, co-
munali, etc. prescritti,'
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7) z. L’istanza di PAC/SCIA, nel caso di nuovi volumi da realizzare, deve essere supportata da
uno studio geologico che evidenzi la fattibilita dell’intervento, con riguardo sia alle condi-
zioni di stabilita del sito in senso luto, sia ai rapporti con le fondazioni degli eventuali edifi-
ci limitrofi, e dalla loro stabilita nel corso dei lavori di sbancamento e costruzione. Inoltre,
nelle aree non servite da pubblica fognatura, lo stesso studio dovra accertare le condizioni
di compatibilita sotto il profilo idrogeologico e geopedologico dello smaltimento dei reflui
secondo le previsioni dell’allegato 5 della delibera CITAI 4.2 1977. Nelle zone di depositi
alluvionali deve altres: essere accertata la profondita della falda e valutata con aitenzione
Ia possibilita dell’insorgenza di fenomeni di liquefazione dei terreni sciolti di fondazione,
soprattutto in condizicne di sisma. aa. Nei progetti di modifica, ampliamento, sopraeleva-
zione, di fabbricati, olte agli elaborati di inquadramento (planimetrie) gli elaborati (piante
prospetti sezioni) devono inoitre rappresentare lo stato attuale dell’edificio e quello di pro-
getto, con le caratterisiiche e indicazioni dei punti superiori; anche per questi interventi su
edifici esistenti deve essere prodotta documentazione fotografica a colori sia interna che
esterna con indicazione in pianta dei punti di scatto; All’uopo dovranno usarsi nel disegno
le seguenti tinte conve nzipnali: nero per opere preesistenti - giallo per le demolizioni e gli
scavi - rosso per le nuove costruzioni o riempimenti. I prospetti e le sezioni delle opere esi-
stenti e di quelle progettate devono essere eseguiti nella stessa scala e nella stessa grafia.
Unitamente agli elaborati di cui ai precedenti punti costituenti il progetto edilizio, dovran-
no essere presentati i seguenti elaborati:

1) eventuale progetto degli impianti di riscaldamento o di produzione centralizzata di acqua
calda, redatto in conformita alle leggi e regolamenti vigenti, siano essi a gasolio, a gas o ali-
mentati da fonti energetiche alternative e rinnovabili;
2) eventuale progetto degii impianti idraulici, elettrici, del gas, etc., nel rispetto delle norme di
sicurezza previste da legg’ e regolamenti vigenti;
3) tutti i documenti/elabc rati/dichiarazioni/autorizzazioni/nulla osta prescritti da norme re-
gionali e nazionali, a titols esemplificativo: Autorizzazione Paesaggistica, Autorizzazione/De-
posito simico, rischi di coduta dall’alto D.Ass. 05/09/2012, Fonti rinnovabili D.igs 28/2011,
spettanze professionisti ait. 37 L.R. 23/2021, ecc) Nel caso di richiesta concernente insedia-
menti produttivi o laboratori o ambienti comunque destinati a lavorazioni, dovra tenersi conto
della tutela delia salute nei luoghi di lavero. La richiesta di Permesso di Costruire/SCIA con-
cernente ambienti di lavore, ia cui destinazione sia specifica e definita, dovra essere integrata
da ulteriore relazione tecrica, olire quella prevista al punto a) precedente, sull ‘attivita lavora-
tiva, con particolare riferimento ai cicli di produzione ed alla descrizione delle misure previste
per evitare o ridurre eventuali effetti negativi del progetto sull ‘ambiente; da atto notorio con il
quale la ditta richiedente si impegna, in riferimento agli impianti tecnologici non specificatiin
progetto, ad assumersi lu esponsabilita del rispetto di tutte le norme che investono sia le nor-
me igieniche, sia quelle del Regolamento Edilizio, nonché le specifiche disposizioni di legge in
materia. Nel caso sia noia solamente la destinazione generica dei locali, dovra essere presen-
tato ulteriore atto notorio contenente I'impegno del titolare al rispetto di tutte le norme o pre-
scrizioni che verranno successivamente dettate dagli organi competenti in fase preventiva al
rilascio di nulla osta all’esercizio

Art. § ter — Documentazione a corredo delle Comunicazioni di inizio lavori asseverata (CILA)

«I g richiesta di CILA per le opere di cui all’art. 3 della L.R. 16/2016 e ss.mm.ii. deve essere
corredata della seguente documentazione minima:

a. Ricevuta versamento creri per diritti di Segreteria/istruttoria;

b. Copia documenti idenziva ditta proprietaria e Tecnico incaricato;

c. Relazione Tecnica Illusirativa e elaborati grafici dello stato di fatto (attestante la regolaritd
amministrativa con indicazione dell’ultimo intervento approvato), e di progetto, evidenziando
con colore rosso e giallo le eventuali opere di demolizione e ricostruzione;
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d. Dichiamzi'one Sflll ‘avvenuto pagamento dei compensi pattuiti per contratto o atto equipol-
lente, resa ai sensi dell’articolo 47 del decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre
200@, . 445, come da modulo allegato alla legge regionale 23/2021, sottoscritta dal/dai sotto-
scritto/i professionista/i.;

e Calcolo analitico della superficie da chiudere con struttura precaria e ricevuta versamento
ai sensi della “ex art.20 L.R. n.4/20037;

. tutti i documenti/elaborati/dich iarazioni/autorizzazioni/nulla osta prescritti da norme regio-
nali e nazionali;

, . . .. . .
All’uopo dovranno usarsi nel disegno le seguenti tinte convenzionali: nero per opere preesi-
stenti - giallo per le demolizioni e gli scavi - rosso per le nuove costruzioni o riempimenti. I

prospetti e le sezioni delle opere esistenti e di quelle progettate devono essere eseguiti nella
stessa scala e nella stessa grafia

Art. 6 — Organi consultivi, Commissioni e Comitati

1. Qualora in relazione alle prerogative sancite dall’articolo 6 del decreto legislativo 18 agosto
2000, n. 267 e s.m.i. recante il “Testo unico delle leggi sull ordinamento degli enti locali”,
[’Ordinamento comunale preveda la partecipazione al procedimento da parte di organi elettivi
periferici, anche mediante ’espressione di pareri di mera natura consultiva, questa dovra esse-
re disciplinata con apposito regolamento di cui all’articolo 7 dello stesso decreto legislativo n.
267 del 2000, ed assicurata nell’ambito della conferenza dei servizi all’uopo convocata.

Capo II - Altre procedure e adempimenti edilizi
Art. 7 — Autotutela e riesame dei titoli abilitativi rilasciati o presentati
Si applica quanto previsto dalla normativa vigente in materia edilizia ed amministrativa.

Art. 8 — Certificato di destinazione urbanistica

1. L’Amministrazione Comunale rilascia ai richiedenti, entro il termine di 30 giorni dal ricevi-
mento della relativa domanda e previa corresponsione dei dovuti diritti di segreteria, il certifi-
cato urbanistico che specifica, per I’immobile oggetto della richiesta, le previsioni degli stru-
menti urbanistici vigenti e adottati, la sussistenza di eventuali vincoli sovra ordinati, nonché le
modalita di intervento previste, la sussistenza di eventuali convenzioni urbanistiche e/o di atti
diasservimentoagliindiciurbanistici,seaconoscenzadelComune,eleinformazionirelativeall’-
eventuale cessione di diritti edificatori, se a conoscenza del Comune.

2. L’unita organizzativa competente all’istruttoria edilizia, ¢ comunque tenuta alla verifica
dell’attualita del certificato in relazione alla normativa successivamente intervenuta, nonché

ad eventuali variazioni degli strumenti di pianificazione urbanistica.

. Se previsto dal Comune, esso puo essere sostituito da un’ attestazione resa dal progettista, nel
caso corredata da opportuna documentazione, riguardante i contenuti di cui al precedente
comma 1.

(V8]

4. 1l certificato di destinazione urbanistica ha validita di un anno se non siano intervenute modi
ficazioni agli strumenti urbanistici (art.30, comma 3 DPR 380/2001 e ss.mm.ii.).

Art. 9 — Proroga e rinnovo dei titoli abilitativi

1. Le procedure di proroga € rinnovo dei titoli edilizi sono regolamentate dall"articolo 6, commi
2 e 3 della legge regionale 10 agosto 2016. n. 16 e s.m.i, previa comunicazione motivata
dell’interessato da notificarsi prima della scadenza dei medesimi termint.
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Art. 10
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Art. 11

1.

Unico Edilizio

In conformita a quanto siabilito ai commi 4 e 6 dello stesso articolo 6 della legge regionale 10
agosto 2016,n. 16¢ s.m.i., la realizzazione della parte dell’intervento non ultimata nel termine

stabilito, ancorché prorogeto, & subordinata al rilascio di nuovo titolo abilitativo o presentazio-
ne di nuova segnalazione sertificata.

— Agibilita, sospensione dell’uso e dichiarazione di inagibilita

. Nei casi previsti dalla norinativa vigente, il soggetto titolare del titolo o atto abilitativo, e al p

ari 1 suoi successori o averiti causa, presenta allo sportello unico per I’edilizia la segnalazione
certificata di agibilita (S.C.A.) ai sensi dell’articolo 24 del D.P.R n. 380/2001 e s.m.i..

La segnalazione deve essere presentata all’ Amministrazione comunale, secondo la specifica
modulistica unificata, neila quale sono specificati i requisiti tecnici e soggettivi relativi al tito-
lo abilitativo, corredata alraeno dalla documentazione prevista dal comma 5 del citato articolo
24 del DPR 380/2001 e ss.mm.il..

La proprieta o I’amministiatore sono tenuti alla conservazione della documentazione di cui al
punto precedente ai fini d=lla costituzicne del fascicolo di fabbricato di cui all’articolo 17.

I SUE possono adottare, i relazione alle verifiche a campione, ai sensi del citato articolo 24,
comma 7, del DPR 380/2001 ¢ ss.mm.ii., il sistema di controllo anche a campione, con una

percentuale minima del 1¢% delle S.C.A., con la verifica della documentazione ed ispezione

delle opere realizzate.

La mancata presentazione della segnalazione certificata di agibilita nel termine previsto dal ci
tato articolo 24, comma 2, dei DPR 380/2001 e ss.mm.il.., comporta I’applicazione della san-

zione pecuniaria amministrativa prevista dal comma 3 del medesimo articolo 24.

L’agibilita non pud comunque essere certificata qualora siano ancora in corso inter-
venti di bonifica, € comunque prima del rilascio del certificato di avvenuta bonifica o suoi
equipollenti.Incasodimonitoraggidatenereattivisuccessivamenteagliinterventidiboniﬂcalas-
egnalazione certificata dovra contenere ’atto di assenso dagli enti competenti per il procedi-
mento di bonifica. Lo stato di conservazione di coperture € manufatti contenenti amianto do-
yra essere adeguatamente monitorato ¢ dovranno essere attuati, ove necessari, gli interventi di
bonifica, nel rispetto delia normativa vigente.
£ fatto obbligo ai proprietari di mantenere le costruzioni nelle condizioni igienico—sanitarie d
i agibilita prescritte dalle 1=ggi e dai regolamenti comunali; in caso di inosservanza delle pre-
scrizioni di cui in prececenza, I’ Amministrazione comunale pud ordinare i lavori di risana-
mento necessari, ovvero dichiarare inagibile un immobile o parte di esso, su proposta
dell’Azienda U.S.L. ed ordinarne lo sgombero.

— Opere di urbanizzazione

[’esercizio dell attivita ed lizia o il rilascio del permesso di costruire per interventi edilizi € su
bordinato all’esistenza delie opere di urbanizzazione primaria o all’impegno del soggetto inte-
ressato di procedere alla -ealizzazione delle medesime contestualmente all’esecuzione degli i
nterventi edilizi.

. Le opere di urbanizzazione primaria e secondaria sono definite dalla normativa nazionale e re

gionale vigente. Non si cor.siderano opere di urbanizzazione gli allacciamenti alla rete pubbli-
ca di qualsiasi natura, le rati dei sottoservizi privati € 1 relativi manufatti, nonché la viabilita di
esclusivo interesse privatc.

. Le opere di urbanizzazione possono essere realizzate all’esterno del perimetro degli ambiti di

atti di programmazione ne goziate, di piani attuativi o programmi di intervento, disciplinati da
convenzioni o atti unilaterali d’obbligo qualora siano funzionali e/o complementari alla tra-

sformazione urbanistica ¢ alla riqualificazione significativa dell’ambito territoriale di riferi-
mento.

Comune di Scicli - Settore V Tecnico



Regolamento Unico Edilizio

4.

Le urbanizzazioni secondarie possono essere reperite, in tutto o in parte, in aree 0, come dota

zioni‘ territoriali, in attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale in edifici pubblici
o privatl.

. Le opere di urbanizzazione primaria e secondaria realizzate, su aree cedute gratuitamente al C

omune, a cura e spese del soggetto interessato, possono essere ammesse a scomputo totale o
parziale dall’ammontare della quota di contributo relativa agli oneri di urbanizzazione dovuti
per la realizzazione dell’intervento edilizio. ’

In ogni caso Iultimazione delle opere di urbanizzazione primarie e secondarie e dei servizi pu
bb11<%1 e di interesse pubblico o generale deve essere contestuale e/o anticipata rispetto a quella
degli interventi edilizi privati. Non ~sara comunque possibile certificare I’agibilita
dell’immobile privato prima della conclusione delle opere di urbanizzazione primaria ¢ se-
condaria salvo deroghe espressamente motivate e previste.

Le opere di urbanizzazione primaria funzionali all’intervento che vengono previste a scom-
puto dai corrispondenti oneri di urbanizzazione devono essere realizzate anche qualora i costi
di talf realizzazione risultino superiori all’ammontare degli oneri dovuti per legge, senza con-
guaglio.

o o

L’ Amministrazione comunale si riserva di individuare, mediante linee guida, le modalita pro-

cedimentali che dovranno garantire la corretta e tempestiva realizzazione delle opere di urba-
nizzazione e dei servizi pubblici e di interesse pubblico o generale nell’ambito dei procedi-
menti urbanistici ed edilizi.

Art. 12 — Oneri di urbanizzazione e costo di costruzione: criteri applicativi e rateizzazioni

1.

2.

1 contributo di costruzione previsto dalla legge & composto dagli oneri di urbanizzazione pri-
maria e secondaria, dalla quota commisurata al costo di costruzione.

[ costi degli oneri di urbanizzazione sono determinati con deliberazione del Consiglio Comu-
nale e riferite alla superficie lorda di pavimento o al volume oggetto di intervento. Il contri-

buto sul costo di costruzione & determinato secondo le modalita stabilite dalla normativa vi-

gente.

In caso di presentazione di segnalazione certificata di inizio dei lavori per interventi compor-
tanti la corresponsione del contributo di costruzione, il relativo calcolo deve essere allegato al

la segnalazione medesima.

Le componenti del contributo, il cui ammontare viene verificato in sede istruttoria, possono ¢
ssere versate anche in soluzioni rateali, secondo le modalitd e con le garanzie stabilite con de-
terminazione dirigenziale.

_ Gli interventi di recupero abitativo dei sottotetti, di ristrutturazione edilizia, anche con demoli

zione e ricostruzione, di traslazione di superficie volumi fuori sagoma nell’ambito di ristruttu-
razione edilizia, di ristrutturazione urbanistica, ove ammessi, SONo soggetti al pagamento del
contributo di costruzione secondo le tariffe approvate dal Consiglio Comunale.

In caso di mutamento di destinazione d’uso, qualora dovuto, il pagamento del contributo di
costruzione & assoggettato alle previsioni del presente articolo, ivi comprese quelle in tema di
rateizzazione.

. Con apposito regolamento comunale & determinata la quantificazione del contributo di costru

zione per le diverse categorie e tipologie di interventi, determinata in applicazione degli arti-
coli 7, 8 e 9 della legge regionale 10 agosto 2016, n. 16 e s.m.i.; con lo stesso regolamento
sono disciplinate le modalita di versamento delle somme dovute a titolo di contributo e la de-

stinazione dei proventi.

Art. 13 — Pareri preventivi

1.

Le amministrazioni preposte al rilascio di pareri, autorizzazioni, nulla-osta o atti di assenso ¢o
munque denominati, ai fini dell’espressione dell’avviso di propria competenza, St atterranno
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esclusivamente alla valutazione sulla ammissibilita e sulla compatibilita dello stesso con lo
stato dei luoghi degli interventi per i quali & richiesto il titolo abilitativo, in relazione alle spe-
cifiche competenze dell’emministrazione stessa. Detti atti di assenso sono resi su richiesta
dell’interessato direttamente dall’amministrazione comunale procedente.

Qualora non resi in precedenza i pareri preventivi delle amministrazioni di cui al comma | son
o espressi in seno alla conferenza dei servizi convocata dal responsabile dello Sportello unico
per I'edilizia (S.U.E.) in -onformita a quanto disposto dall’articolo 5, comma 1-bis del
D.PR. n. 380/2001 e s.m.i..

Con riferimento alle attiv ta libere di cui ali*articolo 3, della legge regionale 10 agosto 2016,
n.16 ¢ s.m.i., i pareri preventivi richiesti dalle norme di tutela devono essere acquisiti prima
dell’inizio dei lavori ed esibiti, su richiesta, al soggetti deputati alle attivita di vigilanza urba-
nistica edilizia.

In conformita a quanto pravisto dall’articolo 11 della legge regionale 10 agosto 2016, nlée
s.m.i., “I'interessato puc richiedere ailo sportello unico di provvedere all ‘acquisizione di tut-
ti gli atti di assenso, com:ingue denominati, necessari per I'intervento edilizio, o presentare
istanza di acquisizione dei medesimi atti di assenso contestualmente alla segnalazione ™.

E’ fatto obbligo di dotarsi dei pareri di rito obbligatori in base a prescrizioni di norme di setto
re in applicazione dell’art coio 3, commi | e 2, della legge regionale n.16/2016 e s.m.i., anche
per gli interventi relativi all’attivita libera disciplinati dallo stesso articolo 3.

Art. 14 — Ordinanze, interventi urgenti e straordinari, e interventi sostitutivi

(O8]

R

Le opere che si rendono necessarie al fine di evitare un pericolo imminente per I’incolumita
delle persone possono ess:re eseguite, anche in esecuzione di ordinanza comunale, senza pre-
ventiva acquisizione del t tolo abilitativo, sotto la responsabilita personale del committente e
del professionista incaricato.

Per le finalita di cui al comma 1, il proprietario deve dare immediata segnalazione dei lavori
allo Sportello Unico per I"Edilizia, attestando i presupposti legittimanti [’effettiva esistenza de
I pericolo. Egli deve, altres, presentare, entro venti giorni dall’inizio degli stessi, il progetto e
la corrispondente domanda di permesso di costruire o altro titolo edilizio, in relazione alla na-
tura dell’intervento.

Qualora, in seguito a verivica da parte deli’amministrazione, non venissero confermati 1 pre-
supposti di urgenza e perizolosita che hanno giustificato I’intervento, il proprietario si impe-
gna a demolire quanto reelizzato ed a ripristinare lo stato dei luoghi, salvo che gli interventi
non possano essere comunque o0ggetto di procedimento in sanatoria.

Il soggetto richiedente, legittimato alintervento, dopo la presentazione dell’istanza per
I’avvio del procedimento senza che allo stesso sia stato dato avvio, e comunque nel corso del
procedimento, decorso il t=rmine per la conclusione dello stesso o per ’adozione del provve-
dimento espresso, pud fare istanza affinché si proceda, nei tempi e nelle forme stabilite dalla
legge, in via sostitutiva nei confronti dei responsabile del Procedimento o del Dirigente che €
rimasto inerte.

[1 potere sostitutivo delle attivita dei Responsabili del Procedimento spetta ai Dirigenti dei
Servizi; per gli atti attribuizi a questi ultimi, il potere sostitutivo spetta al Direttore gerarchica-
mente sovraordinato.

Restano ferme le norme ir materia di poteri sostitutivi regionali disciplinati dall’art. 49 della
legge regionale 11 agosto 2017, n. 16.

Art. 15 — Partecipazione al procedimento

Comune di Scicli - Settore V Tecnico




Regolamento Unico Edilizio

L.

2.

3.

Come pre.visto dagli articoli 7 e 9 della legge n. 241/1990 e s.m.i., dagli articoli 11 e 12 della
legge regongle 21 maggio 2019, n. 7, i soggetti interessati al procedimento possono produrre
memorie scritte e documenti.

Gli atti di partecipazione al procedimento di cui al presente articolo, sono redatti in carta libe
ra e senza alcun vincolo di forma, devono recare le generalita del soggetto proponente ¢ devo-
no gpemﬁcare nel dettaglio i motivi dell’istanza o della comunicazione e possono essere inol-
trati all’ufficio comunale competente anche in forma digitale.

La richiesta di accesso agli atti amministrativi & disciplinata dagli articoli da 22 a 28 della leg
ge n. 241 del 1990 e s.m.i.

Art. 16 — Pubblicita, trasparenza ed economicita dell’azione amministrativa

1. L’ Amministrazione comunale, nell’esame e rilascio dei titoli abilitativi, si attiéne ai principi di

2.

pubblicita, trasparenza, partecipazione, efficacia ed efficienza, di amministrazione digitale, di

definizione e individuazione delle responsabilita, nel rispetto di quanto previsto dalla normati-
va vigente, anche con riferimento agli atti e documenti gia in suo possesso, provvedendo qua-

lora conveniente per consentire la celerita dell’azione amministrativa alla riunione dei proce-
dimenti amministrativi connessi in ragione della natura degli interessi pubblici e/o privati
coinvolti nei medesimi procedimenti.

[’ Amministrazione Comunale, provvede all’aggiornamento periodico del proprio sito intet-
net istituzionale, nel rispetto delle disposizioni normative e regolamentari in materia di pubbli-

cita e trasparenza, mediante pubblicazione:

- della modulistica che I’interessato deve presentare per ogni procedimento edilizio, unita-

mente all’elenco degli atti e documenti da allegare;

- dell’elenco degli uffici anche decentrati ove & possibile presentare i progetti di opere edili

zie o chiedere informazioni sugli interventi in corso di esecuzione;

delle disposizioni di legge € regolamentari, le circolari, le disposizioni interne, le determi-
ne e gli atti attinenti I"attivita edilizia e la sua disciplina, nonché I’elenco completo della do
cumentazione richiesta e le modalita operative delle procedure;

- I'elenco dei procedimenti riguardanti le richieste di formazione di titolo abilitativo;

- TPelenco delle autorizzazioni, nulla-osta 0 pareri necessaria ai fini della presentazione o del

rilascio del titolo abilitativo;

- inominativi del Responsabile del Procedimento
stitutivo nel caso di inerzia nella conclusione del procedimento;

- I’organigramma delle strutture competenti per 1 procedimenti ed i recapiti telefonici e dip
osta elettronica, anche certificata.

e del Dirigente cui & attribuito il potere so

Art. 17— 11 “Fascicolo del fabbricato”

1.

2.

e il “fascicolo del fabbricato” di cui all’art.32 della legge regionale

Allo scopo di promuover
one, per le nuove costruzioni

6 agosto 2021, n.23, lo stesso & redatto, in fase di prima applicazi
ggetto di ristrutturazione edilizia 0 ampliamento, pubbliche o priva-

oppure per le costruzioni 0g riva
te, realizzate dopo 'entrata in vigore della legge regionale 6 agosto 2021, n.23, da professioni-

sti abilitati e iscritti agli Ordini/Collegi professionali, su incarico del proprietario 0 dell’ammi-

nistratore del condominio. L’ acquisizione presso oli uffici pubblici, a livello centrale e locale,

della documentazione tecnico-amministrativa necessaria alla predisposizione del fascicolo

del fabbricato, avviene senza oneri per la parte interessata.
[l fascicolo contiene. preferibilmente in forma digitale, i seguenti elementi fondamentali:

a) I’individuazione catastale ¢ georeferenziazione dell’immobile;
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b) titoli abilitativi relativi alla costruzione del fabbricato e delle successive modifiche
strutturali (comprssi eventuali sopralzi), corredati dei relativi elaborati grafici;

¢) documentazione relativa ad eventuali acquisizioni e scambi di diritti edificatori, non-
ché atti di asservimento delle eventuali porzioni pertinenziali all'intero edificio;

d) copia del certificato di agibilita ovvero di Segnalazione certificata di agibilita (SCA)
con allegata la documentazione richiesta dalla normativa vigente;

e) copia dell’autorizzazione del Genio Civile; :

f) elaborati tecnici rzlativi agli impianti comuni realizzati nel fabbricato ed agli interven
ti di manutenzione e modifica degli stessi, corredati delle relative certificazioni di con-
formita e dei relativi elaborati grafici;

g) indicazioni circa 1a presenza e ‘e modalita di uso e manutenzione dei dispositivi di si-
curezza predisposti per gli interventi di manutenzione, corredati dei relativi elaborati
grafici;

h) relazione energetica di cui al D.Igs 192/2005 (ex legge 10/1991);

i) certificati di prevenzione incendi, o altro previsto dalla medesima normativa, correda
ti dei relativi elaborazi grafici.

3. L’Amministrazione comunale pud stabilire di ampliare ai fabbricati esistenti la redazione del
fascicolo del fabbricato. in tal caso lo stesso conterra i dati di cui alla scheda allegata al pre-
sente Regolamento (Allegato “B™).

4. i fascicolo dei fabbricarc & tenuto dal proprietario o dall’amministratore del condominio, che
dovranno trasmetterlo al Comune di appartenenza anche a seguito di eventuali aggiornamen-
& In caso di vendita il suddetto fascicolo & consegnato al nuovo proprietario; analogamente €

consegnato nel caso di subentro di un nuovo amministratore condominiale.

5. Fermo restando quanto previsto ai precedenti commi 3 e 4, tutte le pratiche edilizie presentate
dopo la data di entrata in vigore del presente Regolamento e per qualsiasi tipo di intervento,
nonché le certificazioni azquisite, dovranno essere conservate dal proprietario relativamente
alla singola unita immobi iars, 0 dall’ Amministratore nel caso di condomini, i quali dovranno
consegnarne copia ai sucoessivi acquirenti in caso di vendita e al successivo Amministratore
in caso di modifica dell’incarico.

TITOLO II — DISCIPLINA DELLA ESECUZIONE DEI LAVORI
Capo I - Norme procedimentali sul’esecuzione dei lavori

Art. 18 — Inizio, differimento e fine dei laveri

1. Nel caso della C.IL.A. e della S.C.LA. la comunicazione di inizio dei lavori coincide con la
presentazione del titolo e pertanto dovranno essere contestualmente adempiuti tutti gli obbli-
ghi di legge inerenti.

2. Per le Comunicazioni di Inizio Lavori Asseverate (C.I.L.A.) 1 Comuni possono disciplinare le
modalita di controllo a campione ai sensi art. 6 bis, comma 4, del D.P.R. 6 giugno 2001,
n. 380 e ss.mm.ii., nella misura minima del 10% rispetto al numero di quelle pervenute al Co-
mune, in un determinato periodo di tempo.
Le CILA selezionate a carapione sono sottoposte a verifica istruttoria in ordine ai seguenti
quattro elementi:
- all’idoneita dell’istituto della CILA in relazione alla classificazione tecnico/giuridica
dell’intervenio;

- alla conformita dell’intervento allo strumento urbanistico vigente;

- alla veridicita delle dict iarazioni sostitutive di certificazioni e di notorieta;
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10.

a!la veridicita di quanto dichiarato dal tecnico progettista nella relazione tecnica di assevera-
zione.

T}Jtte le CILA/SCIA/SCA Agibilita trasmesse sono sempre sottoposte al controllo di verifica
di completezza documentale.

Le CILA non rientranti nei controlli a campione sono archiviate previo inserimento nel pro-

gramma telematico di gestione delle pratiche edilizie e controllo di verifica di completezza do-
cumentale. ‘ :

Nel caso del Permesso di Costruire i lavori devono avere inizio entro un anno dalla comunica
zione al richiedente dell’avvenuto rilascio del titolo, fatte salve diverse disposizioni legislati-

ve; pertanto ¢ necessario presentare la comunicazione di inizio dei lavori con tutti gli adempi-
menti connessi entro tale data.

L inizio dei lavori, ai sensi dell’articolo 6, comma 2. della legge regionale n. 16/2016 ¢ s.m.i
deve intendersi riferito a concreti lavori edilizi. Pertanto, i lavori debbono ritenersi "iniziati"
quando consistano nel concentramento di mezzi e di uomini, cioe nella compiuta organizza-
zione del cantiere e nell’innalzamento di elementi portanti o nell’esecuzione di scavi coordi-
nati al getto delle fondazioni del costruendo edificio. L' Amministrazione comunale vigilera a
fﬁn_chi 111‘te_rmine di decadenza del permesso non venga eluso con ricorso ad interventi fittizi
e simbolicl.

-

_ Nel caso di interventi assentiti con permesso di costruire, il termine di inizio lavori puo essere

prorogato, previa comunicazione motivata ex art. 6, comma 2, legge regionale 10 agosto
2016, n.16 e successive modificazioni.

_ Nel caso di opere pubbliche o di interesse pubblico generale il cui finanziamento sia previsto

in piu esercizi finanziari, in presenza di comprovate motivazioni di ordine finanziario, detto
termine pud essere prorogato sino alla concessione del finanziamento, senza alcun aggravio i
struttorio.

Decorsi inutilmente i terminiperl’ inizio deilavoried inassenzadi provvedimento di proroga, ilti

tolo edilizio decade, con diritto del richiedente alla restituzione dei contributi versati, fatte sal-

ve diverse disposizioni legislative.

Prima dell’inizio dei lavori, per le pratiche di permesso di costruire, deve essere presentata la
comunicazione relativa alla sicurezza nei luoghi di lavoro.

La segnalazione certificata di inizio attivita conserva efficacia per tre anni a decorrere dall’ini
7io dei lavori, fatte salve diverse disposizioni legislative finalizzate ad eventuali proroghe.

Per tutti gli interventi realizzati mediante S.C.1.A., ultimate le opere, dovra essere
presentata allo sportello unico la comunicazione di fine dei lavori corredata di un certificato di
co1laudoﬁnaleaﬁrmadiuntecnicoabilitato,conilqualesiattestalaconformitédell’operaalprogetto-

presentato, secondo il modello pubblicato sul sito web del Comune. [ unita organizzativa
competente all’istruttoria del titolo originario potra accertare |’avvenuta regolare realizzazio-

ne delle opere e la compatibilita delle eventuali variazioni al progetto inizialmente approvato.

Art. 19 — Varianti

Si applica quanto previsto dalla normativa vigente in materia edilizia ed amministrativa.

Art. 20 — Mancata ultimazione dei lavori

1.

2.

Ove l’intervento edilizio non risulti ultimato nei termini indicati net titoli edilizi,
I’esecuzione della residua parte & classificata come Iintervento originario, salvo che i lavon
non ultimati riguardino opere di finitura e I’impiantistica.

L’esecuzione delle opere mancanti, fermo restando quanto previsto dal successivo comma 3,
¢ assoggettata alla corresponsione della differenza dei contributi di costruzione, in relazione

Comune di Scicli - Settore V Tecnico



Regolamento Unico Edilizio

alle variazioni tariffarie ntervenute medio tempore e proporzionata all’incidenza economica
delle opere mancanti rissetto al costo totale dell’opera.

3. Solo qualora I'intervento non ultimato sia di nuova costruzione o di ristrutturazione con demo
lizione e ricostruzione e le relative opere risultino gia finite al rustico, ai fini dell’istruttoria del
procedimento edilizio deil’intervento di completamento, si terra conto delle sole opere man-
canti che verranno qualificate di manutenzione straordinaria.

Art. 21 — Occupazione di suolo pubblico

1. Coloro che per 'esecuzione dei lavori di cui all’art.18 del presente Regolamento, intendano
occupare temporaneamerite il suolo, il sottosuolo e lo spazio pubblico devono rivolgere al Co-
mune apposita domanda secondo i regolamenti di settore vigenti. L’ufficio comunale compe-
tente, nel rilasciare la concessione del suolo, fissa le norme e Ie prescrizioni da seguire nel cor-
so dell’occupazione, nonché il periodo massimo di durata della stessa.

2. Al termine della concessione, il concessionario deve ripristinare ’area oggetto della
medesima.

3. L’occupazione permanente del suolo, del sottosuolo e dello spazio pubblico € concessa dal
Comune purché sia compatibile con le condizioni delle proprieta confinanti e con le esigenze
della viabilita. :

A. 1 autorizzazione & subordinata al pagamento di un canone di occupazione di spazi ed aree
pubbliche ed al versamento cauzionaie per la rimessa in pristino, ove necessario, del terrazza-
mento o della pavimertazione o della vegetazione, da effettuare entro il termine fissato
dall’autorizzazione stesse.

5. Trascorsi sessanta giorni dali’avvenuto ripristino del suolo pubblico manomesso, il deposito
cauzionale viene restituito per intero o in parte, a seconda che il ripristino sia stato eseguito a
regola d’arte 0 meno.

6. 1l restauro del pavimento stradale, dei marciapiedi e di altri manufatti alterati dal titolare della
concessione o per causa 1i questi, viene eseguito dal Comune sotto la direzione dell’ufficio
tecnico a spese del titolaze stesso, qualora questi non provveda alla esecuzione delle opere en-
tro il termine stabilito all’uopo dall’amministrazione comunale.

7. Nell’atto di autorizzazion:, il Comune stabilisce le prescrizioni da seguire durante I’esecuzio
ne dell’opera, sia in prosicguo di tempo.

8. E vietato eseguire scavi n:lla pavimentazione di strade pubbliche o aperte al pubblico transito
per piantarvi pali, immettsre o restaurare condutture del sottosuolo, costruire e restaurare fo-
gne e qualsiasi altro lavorc nel suolo pubblico senza [’autorizzazione del Comune, in cui siano
specificatamente indicate le norme da osservare nella esecuzione dei | avori. II rilascio della
suddetta autorizzazione & subordinato alla presentazione della domanda indicante i lavori che
si intendono eseguire, al pagamento della relativa tassa, al deposito di garanzie da effettuarsi
presso la tesoreria del comune, sul quale lo stesso Comune avra piena facolta di rivalersi delle
eventuali penali e delle spese non rimborsate dagli interessati.

9. In occasione di lavori per I'apertura di passi carrabili, I"Amministrazione comunale potra
chiedere ai privati la realizzazione degli stessi secondo le indicazioni che, di volta in volta,
verranno impartite dai com petenti Uffici comunali e previa costituzione di apposita polizza fid
eiussoria a garanzia del suolo pubblico, che sara svincolata dall’ Amministrazione solo ad av-
venuta constatazione della regolare ultimazione dei lavori. La constatazione sara eseguita en-
tro 30 giorni dalla richieste. altro articolo

10. 1 proprietari devono sostenere le spese di sistemazione ¢ relativa pavimentazione dei marcia-
piedi fronteggianti le rispeitive proprieta nel caso di manomissione e danneggiamento degli s
tessi per lavori edilizi eseguiti all’interno delle singole proprieta e nel caso di manomissione
autorizzata del suolo pubblico, devono provvedere alla sua sistemazione e mantenimento, fer-
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11.

12.

13.

mo restando l obbligo di ripristino del marciapiede a propria cura e spese nel caso di rinuncia
e/o revoca di passo carrabile.

[ proprietari devono garantire I’igiene, il decoro e la pulizia dei marciapiedi fronteggianti le ri
spettlve proprietd. Qualora cid non avvenga I’ Amministrazione potra intervenire in sostitu-
zione, fatta salva ogni azione di rivalsa nei confronti dei proprietari.

L’installazione di pensiline e passaggi coperti tramite occupazione di suolo pubblico finaliz-
zati all’ esecuzione dei lavori di cui all’art. 18, necessita di preventivo assenso dell’ Ammini-
strazione comunale ed & soggetta al pagamento del canone ove dovuto e come richiesto
dall’apposito “Regolamento comunale sulla occupazione del suolo pubblico g

I manufatti provvisori, a servizio dei cantieri, sono fabbricati in Struttura leggera e facilmente
amovibili, destinati ad assolvere ad esigenze meramente temporanee ¢ come tali non sono
considerati nuove costruzioni e la loro permanenza & collegata alla durata dei lavori.

14. Nei casi di forza maggiore o per motivi urgenti, speciali e imprevedibili di rilevante interesse

pubblico, oppure quando occorra provvedere senza indugio all’esecuzione di lavori, ’occu-
pazione & consentita, eccezionalmente, anche prima di avere presentato la domanda e conse-
guito il rilascio del provvedimento di concessione. L occupante ha I’obbligo di dare immedia-
ta comunicazione dell’occupazione all’ufficio comunale competente € deve presentare la do-
manda di concessione in sanatoria, entro il terzo giorno lavorativo seguente all’inizio
dell’occupazione. La quietanza di pagamento deve essere esibita al momento del rilascio del-
la concessione. Nell’ipotesi di accertamento negativo delle ragioni di cui al presente comma,
I’occupazione si considera abusiva.

Art. 22 — Comunicazioni di avvio delle opere relative a bonifica, comprese quelie per amianto,

1.

2.

(S

€ecCC.

I proprietari hanno I"obbligo di mantenere le costruzioni in condizioni di agibilita, di decoro,
di idoneita igienica e di sicurezza socio-ambientale, assicurando tutti i necessari interventi.
E altresi obbligo, nel caso di manufatti contenenti amianto, darne comunicazione al Comune
ai fini del censimento regionale e, qualora.ne sussistano i presupposti, porre in essere tutti gli
interventi preseritti dalla normativa nazionale e regionale.

Il recupero urbano, la riqualificazione sociale e funzionale delle aree ¢/o degli edifici sono va
lori di interesse pubblico da tutelare mediante attivita a difesa della qualita urbana, del decoro
e dell’incolumita pubblica.

I proprietari o i titolari di diritti su tali beni devono provvedere alla custodia, alla manutenzio
ne e al decoro degli stessi, anche al fine di evitare fenomeni di degrado urbano, occupazioni
abusive, nonché situazioni di pericolo per I’ordine pubblico, I’integrita fisica della popolazio-
ne e la sicurezza urbana. Le aree devono essere adeguatamente recintate e sottoposte ad inter-
venti periodici di pulizia, cura del verde, e. se necessario, di disinfestazione o di derattizzazio-
ne. In particolari situazioni di rischio dovute alla presenza di amianto, serbatoi, linee di raccol-
ta e smaltimento delle acque si deve provvedere al mantenimento in efficienza e sicurezza del-
le strutture interessate o alla loro bonifica.

Nei cantieri interessati sia da lavori edili sia da lavori di bonifica dei terreni, devono essere
adottate tutte le precauzioni opportune al fine di evitare interferenze tra le due tipologie di la-
vori. Le aree del cantiere interessate dai lavori di bonifica dei terreni non dovranno essere sot-
toposte a rimaneggiamenti o escavazioni se non previo parere dell’ufficio competente.
E’ ammesso, compatibilmente con le caratteristiche e lo stato dei condotti, lo scarico a tempo
determinato in fognatura di acque di falda solo se prelevate nel quadro di interventi di bonifica
del suolo o per porre rimedio in via transitoria ad emergenze idrauliche. L autorizzazione € ri
Jasciata previo parere tecnico del Gestore del Servizio Idrico Integrato.
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Capo II - Norme tecniche sull’esecuzione dei lavori

Art. 23 — Principi generali dell’esecuzione dei lavori

1. Aglieffetti dell"art. 3, corima 3, della L.r. 16/2016 e s.m.i. (attivita libera asseverata), dell’art.
29 del DPR 380/2001 (permesso di costruire segnalazione certificata di inizio attivita) e
dell’art. 64, commi 4 e 5 d=llo stesso DPR 380 (strutture) il committente, il tecnico asseverato-
re , il progettista e il costrittore sono responsabili della conformita delle opere alla normativa,
alle previsioni degli strurrenti urbanistici, nonché, unitamente al direttore dei lavori, a quelle
del titolo abilitativo e alle modalita esecutive stabilite da quest’ultimo.

2. Le eventuali sostituzioni del costruttore e del direttore dei lavori debbono essere tempestiva-
mente denunciate all’amministrazione comunale dal titolare e dagli interessati. I subentranti
sono tenuti a sottoscrivere il titolo abilitativo e gli elaborati di progetto, in difetto risultando le
suddette sostituzioni prive di effetto. In caso di sostituzione del direttore dei lavori o del co-
struttore. i lavori devonc essere sospesi fino alle suddette sottoscrizioni del subentranti.

3. 1l progettista, nell’ambito della propria specifica competenza, ha la responsabilita diretta della
progettazione di tutte le strutture dell’opera e della conformita del progetto alle prescrizioni
delle leggi vigenti e degil strumenti urbanistici.

4. 1l direttore dei lavori ed il costruttore, ciascuno per Ja parte di propria competenza, hanno la
responsabilita della confermita dell’opera al progetto, della qualita dei materiali impiegati,
nonché, per quanto riguarda gli elementi prefabbricati, della posa in opera.

5. 1l direttore dei lavori, il costruttore € \*assistenza ai lavori hanno in ogni caso la piena respon
sabilita della idoneita de: imezzi € dei provvedimenti od accorgimenti necessari per evitare pe-
ricoli di qualsiasi genere che possono provenire dalla esecuzione dei lavori.

6. In caso di sostituzione del Direttore dei Lavori e/o del Costruttore, gli uscenti devo trasmiei-
tere (al comune ed aila onologa figura subentrante se nominata o alla ditta proprietaria che
lo trasmetterd ai subentronti quando rominati) documentazione fotografica e dichiarazio-
ne sullo stato dei lavori realizzati sotto la loro competenza e fino alla sostituzione. I suben-
tranti devo allegare docuimentazione fotografica ed attestare che il cantiere non ha subito
modifiche e che non sono staie realizzate opere/lavori in assenza delle figure preposte.

Art. 24 — Punti fissi di linea e di livello

1. Prima di iniziare i lavori per interventi oggetto di prescrizioni planivolumetriche (piani urba-
nistici o titoli abilitativi coavenzionati), 'avente titolo & tenuto a richiedere al Dirigente prepo-
sto all’unita organizzativa che ha curato Iistrutioria relativa allo strumento plani volume-
trico, la ricognizione della linea di confine tra gli spazi pubblici e ['area di pertinenza della co-
struzione. Nell’esecuzione dell’opera, ["avente titolo deve attenersi ai punti fissi di linea e di
livello che gli dovranno essere comunicati entro venti giorni dalla presentazione della doman-
da di cui sopra.

2. Prima di iniziare gli scavi per nuove costruzioni, anche su aree che non confinino con spazi pu
bblici, ovvero per costruzidni previste da strumenti di pianificazione esecutiva, I'avente titolo
& tenuto a contrassegnare, mediante segnalazioni o picchettature, la collocazione sul terreno
delle costruzioni stesse, ccnfermemente alle previsioni di progetto. Tali picchettature dovran-
no essere comunicate all’uaita organizzativa competente ¢ restare esposte per un periodo di al-
meno 10 giorni da tale coraunicazione, {ascorso tale termine i lavori possono essere iniziati.

(e

. Le operazioni di cui al corama 1 possono essere eseguite da personale del Comune oppure da
diverso personale messo a disposizione dal titolare e dall’assuntore dei lavori, sotto la direzio-
ne di un funzionario comunale indicato dal Responsabile del Procedimento. Le operazioni di
cui al comma 2 sono esegtite dall’assuntore dei lavori, salva la possibilita di verifica da parte
degli uffici comunali. Del e operazioni di cui al comma 1 ¢ redatto verbale che viene sotto-
scritto anche dalle parti private per presa d"atto; tutte le spese sono a carico del richiedente. Le

costruzioni private non possono occupare il suolo pubblico salva formale concessione; dette
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costruznom'devono. essere progettate e costruite in modo da non trasmettere spinte orizzontali
permanenti verso il suolo pubblico.

Art. 25 — Conduzione del cantiere e recinzioni provvisorie

1. Fermo restando quanto previsto dall’articolo 29 (Sicurezza e controllo nei cantieri, ...), tutti i

cantieri dovranno essere installati secondo le regole di sicurezza e di custodia ed essere dotati

di tutti gli impianti antinfortunistici idonei, previsti dalle normative vigenti in materia di pre-
venzione, segnalazione, protezione, allarme, antincendio, pericolosita, per la salvaguardia de-
gli operatori addetti e della sicurezza pubblica. Devono inoltre essere messi in atto tutti gli ac-

corgimenti atti a evitare inquinamento acustico. atmosferico, dei terreni, di falda, o di qualsiasi
altro genere.

2. Salvo quanto pili restrittivamente previsto dal Piano di Sicurezza ¢ Coordinamento del cantie
re e dal Regolamento Condominiale qualora si tratti di lavori all’interno di un edificio, a mag-
gior tutela del vicinato, le attivita di cantiere possono essere svolte nel seguenti orari, fatti sal-
vi gli eventuali diversi orari previsti dai regolamenti locali:

- neimesi da ottobre ad aprile tra le ore 7.30 e le ore 19.00 nei giorni feriali, il sabato dalle
ore 8.30 alle ore 13.00;

- nei mesi da maggio a settembre tra le ore 730 e le ore 19.30 nei giorni feriali, il sabato dal
le ore 8.00 alle ore 12.30.

I cantieri che necessitano di operare in orari diversi da quanto sopra indicato e i cantieri che ope-

rano a ciclo continuo dovranno essere appositamente autorizzati.

3. 1 cantieri dovranno essere dotati delle attrezzature di servizio ai lavoratori, occorrenti € pre-
scritti dalle apposite normative. Le attrezzature di servizio per i lavoratori, realizzate nei can-
tieri edili, destinate alla permanenza di persone, compresi i servizi igienici, devono essere
conformi alle norme igienico-sanitarie, sotto la responsabilita dell’assuntore dei lavori. Le
stesse devono essere costruite con materiali leggeri e la loro permanenza non potra eccedere
quella prevista per la durata dei lavori cui sono funzionali. [ relativi impianti di acqua potabile
e di fognatura devono, ove possibile, essere allacciati alle reti comunali; in caso contrario il
primo deve essere alimentato con acqua riconosciuta potabile dall’Unita operativa compe-
tente dell’ ASL e il secondo sostituito con bagni chimici o bottino mobile secondo le prescri-
zioni vigenti. [ vietato usare acqua dei canali pubblici e divergere 0 impedire il corso degli st
essi senza preventiva e formale concessione.

4. Nei cantieri interessati sia da lavori edili sia da lavori di bonifica dei terreni, devono essere
adottate tutte le precauzioni opportune al fine di evitare interferenze tra le due tipologie di la-
vori. Le aree del cantiere interessate dai lavori di bonifica dei terreni non dovranno essere sot-
toposte a rimaneggiamenti o escavazioni se non previo parere dell’ufficio competente.

5. L avente titolo, prima di dar cOrso a interventi su aree poste in fregio a spazi pubblici o aperti
al pubblico, deve, previa comunicazione all’ Amministrazione comunale, recintare provviso-
riamente ’area impegnata dai lavori o, comunque, adottare i diversi accorgimenti tecnici se-
condo prescrizioni che saranno impartite dalle unita organizzative competenti; la comunica-
zione deve essere corredata dal nulla-osta degli enti esercenti le condutture € i cavi aerei e sot-
terranei eventualmente interessati.

6. In ogni caso devono essere adottati provvedimentl atti a salvaguardare ’incolumita pubblica,
ad assicurare il pubblico transito e a evitare la formazione di ristagni d’acqua. Le porte ricava-
te nelle recinzioni provvisorie non devono aprirsi verso 1’esterno € devono rimanere chiuse
quando i lavori non sono in corso. Qualora sia necessaria I"apertura verso I’esterno per ottem-
perare alle norme vigenti in materia di sicurezza, le porte devono essere realizzate in modo da
non costituire intralcio e pericolo per il pubblico transito. Gli angoli sporgenti delle recinzioni
o di altre strutture di cantiere devono essere dipinti per tutta la loro altezza a strisce bianche e
rosse con vernice riflettente € muniti di segnale illuminato a luce rossa che deve rimanere ac-
ceso dal tramonto al levar del sole.

7. Le recinzioni provvisorie devono avere aspetto decoroso ed essere alte almeno 2 metri.
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8. L'avente titolo. quando le opere di recinzione comportino 1’occupazione temporanea di area
pubblica, deve preventivamente richiedere all’ Amministrazione Comunale la relativa conces-
sione; se la recinzione racchiude manufatti che interessino servizi pubblici deve essere consenti-
to pronto e libero accesso agli addetti a tali servizi.

9. Quando sia necessario prclungare I’ occupazione oltre il termine stabilito, ’avente titolo ha I’o
bbligo di presentare, almeno quindici giorni prima della scadenza, domanda di rinnovo della
concessione, indicando la presumibile durata dell’ulteriore occupazione.

10. Immediatamente dopoilcompimentodel lavori, il costruttore deve provvedereallarimozione dei
ponti, barriere o recinziori, posti per il servizio dei medesimi, restituendo alla circolazione il
suolo pubblico, libero da ogui ingombro o impedimento.

11. Le opere esterne sui fabbricati prospettanti su aree pubbliche o aperte al pubblico possono ef
fettuarsi solo previa realizzazione di recinzione chiusa dei fabbricati medesimi o con analoghe
misure protettive idonee ad assicurare I’incolumita pubblica.

12. Le norme del presente articolo non si applicano in caso di lavori di durata inferiore alla setti-
mana, purché vengano adcguatamente vigilati e/o segnalati e siano messe in atto idonee misu-
re protettive per evitare o2ni possibile inconveniente.

Art. 26 — Cartelli di cantiere

1. In conformita a quanto pravisto all’articolo 20, comma 6, del DPR 380/2001 e s.m.i., gli estre
mi del permesso di costru.re sono indicati nel cartello esposto presso il cantiere, secondo le m
odalita stabilite dal preser:ite regolamento edilizio e fatti salvi ulteriori prescrizioni dettati dai

regolamenti comunali.

7. Perilavori soggetti a tito.o abilitativo, deve essere esposta in posizione ben visibile sul luogo

dei lavori e per tutta la durata degli stessi una tabella avente dimensioni minime di cm
................ (60x90 o 40::60), recante {e seguenti indicazioni:
- estremi della data di presentazione delia comunicazione asseverata o della segnalazione certifi-
cata di inizio attivita; '
- data e numero del'permesso di costruire;
- il nome del titolare, de! zostruttore, del direttore lavori, del progettista. del calcolatore delle

opere strutturali, del coordinatore per la progettazione € del coordinatore per I'esecuzione del
lavori (D.L. 494/96);

- il nome degli installatori degli impianti e, qualora sia previsto il progetto, il nome dei progettisti
degli impianti (D.P.R. 4<7/91);

- il nome dell’impresa assuntrice dei lavori e del responsabile del cantiere:

- il nome del Responsabile del Servizio di Prevenzione e Protezione.

3. Latabella e le scritte sono esenti dal pagamento di tasse € di diritti comunali. Nei cantieri edili

devono essere tenuti a dispasizione copia dell’eventuale titolo abilitativo e dei relativi elabora-

ti grafici. L’assuntore dei lavori deve essere presente in cantiere o deve assicurare la presenza

permanente in loco di persona idonea che lo rappresenti, quale responsabile di cantiere.

Art. 27 — Criteri da osservare per scavi e demolizioni

1. Prima dell’edificazione i! terrsno deve essere bonificato da eventuali materiali inquinanti.

La stabilita degli scavi deve essere assicurata in modo da resistere alla spinta del terreno circo
stante e da non comprome:tere la sicurezza di edifici e impianti posti nelle vicinanze, nonché
delle sedi stradali. A tale scopo dovra essere richiesta all’ Amministrazione la formale conse-
gna di un’adeguata porzione di sede stradale.

Comune di Scicii - Settore ¥V Tecnico



Regolamento Unico Edilizio

3.

10.

11.

L’installazione di tiranti ric 1 ico & i ichi

 nstalas i tirantt ad‘e.ntl 1.161 SOt’[OSL}Olf) p'ubbh‘co & soggetta a specifica richiesta; qua
a.co ocazione dei tiranti inerisca proprieta di terzi questa dovra essere precedentemente

assentita dalle medesime proprieta.

La sicurezza degli edifici e degli impianti circostanti va comunque verificata mediante idonee

operazioni di misura e di monitoraggio, effettuate a cura dell’avente titolo o dell’assuntore

I

Ogni anomalia riscontrata, sia nei valori delle misure di monitoraggio sia riguardante infiltra
zioni d’acqua o eventuali lesioni negli edifici, andra tempestivamente comunicata all’autorita
comunale, fermo restando 1"obbligo dell’avente titolo o dell’assuntore dei lavori di sospende-

re ogni operazione di scavo e di effettuare tutti gli interventi necessari a garantire la sicurezza

dei luoghi.

Gli scavi non devono impedire o disturbare I"ordinario uso degli spazi pubblici e in specie di

quelli stradali; ove risulti necessaria I’occupazione di tali spazi, deve essere richiesta formale

concessione all’autorita comunale.

Sono interventi di demolizione gli interventi volti a rimuovere, in tutto o in parte, manufatti

preesistenti, qualunque sia ["utilizzazione successiva dell’area risultante. Le demolizionida e

seguire nell’ambito di interventi edilizi sono autorizzate nell’ambito delle procedure prescrit-

te per gli interventi di cui fanno parte, fermo restando quanto prescritto dalla normativa vigen-

te.

1 materiali di risulta dagli scavi. qualora.non contaminati, possono essere riutilizzati in sito. u
tilizzati in qualita di sottoprodotti o smaltiti come rifiuti, in conformita a quanto previsto dalla

normativa vigente. Il proponente ¢ tenuto a dichiarare le modalita di gestione prescelte all’atto

della presentazione dei titoli edilizi o in variante agli stessi.

L’utilizzo dei materiali da scavo in qualita di sottoprodotti, esclusi dalla nozione di rifiuto, €
ammesso nel rispetto di tutti i requisiti, delle modalita e degli adempimenti previsti dalla nor-
mativa vigente che devono essere assolti comunque prima dell’inizio dei lavori di scavo. 1l
proponente ¢ tenuto a dare tempestiva informazione al Responsabile del procedimento urbani-
stico/edilizio in merito all’assolvimento degli adempimenti richiesti dalle norme vigenti.

I materiali da scavo che il proponente Iintervento non intende escludere dalla nozione di ri-
fiuto, devono essere gestiti nel rispetto della disciplina normativa dei rifiuti e non necessitano
di alcun atto di assenso preliminare.

Restano fermi gli obblighi di comunicazione agli Enti preposti in merito al rinvenimento di ¢
ventuali potenziali contaminazioni ai sensi delle norme vigentl.

Art. 28 —Tolleranze costruttive

Costituiscono tolleranze costruttive quanto prescritto all’art.34 bis del DPR n.380/2001 e ss.

mm.il..

Art. 29 — Sicurezza e controllo nei cantieri, misure per la prevenzione dei rischi nelle fasi di rea-

lizzazione dell’opera

Tutte le strutture provvisionali del cantiere edilizio (ponti di servizio, impalcature, rampe,
scale, parapetti 0 simili) devono avere requisiti di resistenza e di stabilita ed essere dotate di
protezioni per garantire I’incolumita delle persone € ’integrita delle cose; ess€ devono altresi
conformarsi alle vigenti disposizioni di legge per la prevenzione degli infortuni sul lavoro.
Le fronti dei ponti vanno chiuse con stuoie 0 graticci o altro mezzo idoneo e provviste di op-
portune difese di trattenuta nonché di idonei strumenti per lo scarico dei materiali.
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3. Le scale aeree, i ponti mobili o gli apparecchi di sollevamento non possono essere posti in
esercizio se non sono raniti di certificato di collaudo rilasciato dalle autorita competenti;
ogni altro macchinario impiegato nei cantieri edili deve rispondere alle norme di legge e alle
prescrizioni degli Enti cui ¢ affidata la vigilanza in materia.

4. In caso di interruzione dei lavori, devono essere eseguite le opere necessarie a garanzia della
sicurezza, a tutela dell’ambiente, dell’igiene e del decoro. In difetto il Dirigente preposto in-
giunge gli opportuni proyvedimenti, salva Ia facolta di intervento sostitutivo a spese dell’ina-
dempiente.

5. Nel corso dei lavori devcno essere messe in atto tutte le misure idonee a tutelare gli eventuali
abitanti di altre unitd immobiliari dell’edificio e degli edifici.adiacenti.

6. L’Amministrazione pud in caso di pericolo, idoneamente accertato, per le unita immobiliari
adiacenti, sospendere 1'ir tervento, prescrivendo al titolare dello stesso o all’assuntore la rea-
lizzazione di interventi d messa in sicurezza e ripristino necessari alla tutela degli immobili
adiacenti. La ripresa dei lavori puo essere condizionata alleffettiva realizzazione degli even-
tuali interventi di messa in sicurezza e ripristino necessari alla tutela degli immobili adiacenti.

Art. 30 — Ulteriori disposizioni per la salvaguardia dei ritrovamenti archeologici e per gli interven-
ti di bonifica e di ritrovamenti di ordigni bellici

1. Rinvenimenti e scoperte. Chiunque compia scoperte di presumibile interesse paleontologico,
storico, artistico, archeoiogico, di cui al D.Lgs 22 gennaio 2004, n. 42, ¢ onerato di denun-
ciare immediatamente alla Soprintendenza o alla pit vicina stazione dei Carabinieri, il ritrova-
mento, e di sospendere i lavori in attesa del sopralluogo della Soprintendenza predetta. 11 tito-
lare del permesso di costruire o di altro titolo abilitativo, il direttore dei lavori e I"appaltatore
sono tenuti a segnalare ir mediatamente al Comune i ritrovamenti che dovessero verificarsi n
el corso di lavori di qualsiasi genere; analoghe segnalazioni vanno fatte nel caso di rinveni-
mento di ossa umane. '

2. Isoggettidicuialcommal sonotenutiadosservareeafareosservaretuttiqueiprovvedimenticheilC
omune ritenga opportuno adottare in conseguenza di tali scoperte e rinvenimenti, in attesa del-
le definitive determinazioai delle competenti autorita.

3. I progetti di opere edilizie comportanti i lavori di scavo in aree non vincolate ai sensi del De-
creto legislativo 22 genraio 2004, n. 42, ma comprese nelle zone A o di centro storico come
perimetrate dallo strumerto urbanistico comunale, devono essere sottoposti a segnalazione
preventiva alla Soprintenclenza competente. Tale segnalazione deve essere inviata almeno 15
giorni prima della presentazione del progetto e copia della stessa deve essere allegata alla pre-
sentazione del titolo edilizio.

Tutte le opere e gli interver ti dovranno rispettare pedissequamente le indicazioni € le eventuali
prescrizioni dettate dalla Soprintendenza competente afte ad evitare il danneggiamento del
patrimonio archeologico. Fer le opere pubbliche e di interesse pubblico, comprese le opere di
urbanizzazione, la verifica dell’interesse archeologico deve essere anticipata alla fase del pro-
getto preliminare.

4 -Qualora a seguito di una prima verifica di natura storica e bibliografica emergano forti proba-
bilita circa la presenza di ordigni bellici, preliminarmente ai lavori di scavo dovra essere ri-
chiesta ed eseguita indaginz specifica. Qualora durante le operazioni di indagine venissero ri-
levati ordigni bellici o resicuati di tali oggetti dovra esserne data immediata comunicazione al
Responsabile del Procedimento, all’ Autorita Militare ed al comando di Polizia Locale compe-
tente per zona. Nel caso ir: cui ’area debba essere sottoposta a procedimento di bonifica, la co-
municazione deve essere irviata anche ali’ufficio comunale competente per le bonifiche.

Art. 31 — Ripristino del suolo e degli impianti pubblici a fine lavori
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[’assuntore dei lavori, ove I'esecuzione dei lavori stessi comporti la manomissione del sotto-
suolo pubblico o la costruzione di assiti o ponteggi su area pubblica, deve richiedere preventi-
vamente le opportune prescrizioni all’unita organizzativa competente e, ove necessario, agli
enti di erogazione dei servizi al fine di evitare ogni danno a manufatti esistenti. L‘autoriziazi%-
ne & subordinata alla stipula di una polizza fideiussoria a garanzia. Ultimati i lavori, nel corso
delle opere di ripristino relative alle aree pubbliche, deve essere garantita la sicurezza della
circolazione pedonale e veicolare. .
La riconsegna delle aree ha luogo. in contraddittorio fra le parti, con la redazione di apposito
verbale. :
Qualora le opere di ripristino non siano state correttamente eseguite, gli uffici competenti ne
ordineranno ’esecuzione con le opportune prescrizioni entro un termine tecnicamente con-
gruo, dopo di che procederanno all’escussione della polizza fideiussoria ed all’esecuzione in
danno dell’operatore.

[ progetti che contemplano interrelazioni con opere viarie €/o strutture € spazi annessi (come
svincoli, rotatorie ¢ banchine laterali). nonché quelli di sistemazione delle aree libere da edifi-
cazione e verdi, devono uniformarsi agli standard prestazionali e ai contenuti tecnici delle pre-
scrizioni tecniche progettuali vigenti, approvate dai diversi Settori per le differenti tipologie di
opere e rese pubbliche sul sito del Comune.

. La rimozione di alberi con circonferenza del fusto superiore a cm. 150 misurata a cm.130 di al

tezza presenti negli spazi privati e pubblici € vietata. Ove cid non possa essere evitato
nell’ambito di interventi edilizi e urbanistici o nella realizzazione di opere pubbliche, la rimo-
zione deve essere adeguatamente motivata da una relazione progettuale ed agronomica ed ¢
subordinata all’inserimento nel lotto di intervento, 0 in un’area vicina, individuata congiunta-
mente con il Comune, di un numero di esemplari adulti in relazione alla specie e all’eta della
pianta rimossa, secondo una valutazione da richiedere al Settore cui compete la gestione del
Verde. La rimozione dovra comunque €ssere precedentemente assentita nell’ambito del proce-
dimento di riferimento. Gli interventi di sostituzione compensativa, nelle fasce periurbane 0
zone agricole, impiegano di preferenza specie arboree appartenenti alla flora locale, mentre €
in ogni caso vietato I’impianto di esemplari arborei 0 arbustivi appartenenti a specie alloctone
qualoraqueste esibiscano accertata o notoria attitudine invasiva. Non potrannoessere rimossigl-
i esemplari e le specie arboree soggetti a particolare tutela.

Le disposizioni del presente comma non si applicano alle pratiche agricole.

TITOLO I - DISPOSIZIONI PER LA QUALITA URBANA,
PRESCRIZIONI COSTRUTTIVEE FUNZIONALI

Capo I - Disciplina dell’oggetto edilizio

Art. 32 — Caratteristiche costruttive e funzionali degli edifici

1 Edificazione sul confine. Ove consentito dalle previsioni dello strumento urbanistico comunale,

¢ ammessa | edificazione in corrispondenza con la linea di confine di spazi privati di altra pro-
prietd o di spazi pubblici secondo le modalita di cui all’art. 24 del presente Regolamento, net

casi di:

- nuove costruzioni, conformi a previsioni di strumenti di programmazione negoziata, piant ur-

banistici attuativi, progetti edilizi convenzionati per gli aspetti planivolumetrici:

- nuove costruzioni € ristrutturazioni con demolizione € ricostruzione in aderenza a muri nudi di

fabbricati esistenti nei limiti della loro estensione;

- nuove costruzioni e ristrutturazioni con demolizione e ricostruzione anche fuori sagoma ¢ sedi-
me per le quali sia consentita in confine 1'apertura di prospetti di locali abitabili e la realizzazio-
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ne, anche in aggetto, di f-onti architettoniche compiute, a seguito di costituzione di servitu regi-
strate e trascritte;

_nuove costruzioni e ristrutturazioni con demolizione e ricostruzione, anche di maggiore esten-

sione sia verticale che orizzontale, in aderenza a muri nudi di fabbricati esistenti, cosi da realiz-

sare un corretto inserimerto edilizio e ambientale, in conformita all’art 2bis DPR 380/2001 e

S.M.1.;

- autorimesse private di u1 solo piano fuori terra e di altezza non superiore a m. 3 all’estradossc
della copertura;

- recinzioni di altezza massima pari a m. 3;

- cabine per impianti tecnologici e similari di altezza massima pari a m. 3 all’estradosso della co
pertura;

- locali deposito rifiuti e locali tecnict di altezza massima pari a m. 3 all’estradosso della copertu-
ra.

Sono unita immobiliari abitabili quelle in cui si svolge la vita familiare, lavorativa e sociale
degli individui, indipendentemente dalle caratteristiche costruttive che li configurano come |
ocali permanenti o precaii.

Le caratteristiche di seguito precisate riguardano gli edifici di nuova edificazione, fermo re-
stando le norme di settore per le specifiche destinazioni.

Nei locali di abitazione davono essere garantite le seguenti misure:

- superficie di almeno mq 9,90 per i iocali abitabili (camere, locali pranzo, studi), il lato minimo
dovra essere di almenc m. 2,00. T locali destinati a cucina devono avere una superficie minima
di mq 5,00, il posto di cottura e la cucina possono costituire con il soggiorno un unico vano di
almeno mq 16. In caso d. ristrutturazione o manutenzione straordinaria di edifici esistenti, sono
ammesse cucine in nicchia, cioé prive di finestra propria, in comunicazione diretta con altro lo-
cale soggiorno di superf cie minima pari a mq 14;

- I’alloggio deve avere una superficie minima utile di pavimento, comprensiva dei servizi non in-
feriore a mq 38. L'alloggio monostanza, se per una persona, deve avere una superficie utile abi-
tabile minima, comprensiva di servizi non inferiore a mq 28 e non inferiore a mq 38, se per due

persone;

- oltre i due e fino a quattro abitanti deve essere garantita una superficie abitabile di mq 14,00 per

ognuno di essi e di mq 10,00 per ciascuno dei successivi.

Per le attivita turistiche ricettive si rimanda alla normativa di settore.

La superficie minima dei locali si misura al netto di murature, pilastri, tramezze, sguinci e fine-

stre.

Altezze minime:

L'altezza interna degli spaxi ad uso abitativo & fissata in un minimo di m. 2,70;

- per i locali accessori, l'eliezza & riducibile a m. 2,40, ulteriormente riducibile a m. 2,20 perilo
cali di servizio (quali, ad es. depositi, magazzini, garage, ripostigli, w.c. di servizio secondari,
centrali termiche, ecc.) e-ve-computata-dellaltesseminimapraticabile-e pari-am—180. E con-
sentita I'altezza dei local. non inferiore a mt. 2,00 come deposito di merce non deperibile;

- in caso di soffitto non orizzontale, il punto pili basso utilizzabile nell'ambito di un locale abita-
bile o di servizio non deve essere inferiore a m. 1,80. I locali e le parti dei locali con altezza in-
terna inferiore non posso 10 concorrere a determinare la superficie utile del locale stesso.

Fatto salvo il rispetto di normative speciali o differenti prescrizioni previste dai Comuni, i lo
cali destinati ad attivita ad usi collettivi avranno un'altezza utile minima di m. 3;68 2,70 nego-
7i, uffici pubblici e apert: al pubblico, ristoranti, banche ecc.). Limitatamente ai locali aventi
la sola funzione di deposito, con accesso del solo personale, sono consentite altezze minime
di ml. 2,40.

I locali seminterrati costituiscono spazi agibili, quando possiedono tutti i seguenti requisiti:

- altezza media interna maggiore o uguale a m. 2,70;
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- vespaio aerato di altezza minima m. 0,50, pavimento unito ed impermeabile, muri protetti effi-
ce.lcem.er.lte contro 'umidita del terreno, resistenza termica conforme alle disposizioni di legge
vigenti in materia, rispetto degli indici di isolamento acustico fissati dalle norme vigenti.
L’altezz? pud essere ridotta a 25 cm. a condizione che venga maggiorata I’aerazione in modo
proporzionale fino a 1/50 della superficie del vespaio, con le griglie posizionate orizzontalmen-
te e a 1/100 delle stesse con le griglie posizionate verticalmente;

- scarico regolamentare delle acque mediante valvole antirigurgito, pompe di sollevamento o
mezzi analoghi e idonea ventilazione sfociante oltre il tetto.

Fatte salve le particolari normative vigenti per le specifiche destinazioni, detti locali possono
essere destinati ad usi che comportino permanenza di persone quali: magazzini di vendita, uf-
fici, mense, cucine per attivita di ristorazione o similari, esercizi pubblici, ambulatori, labora-
tori artigianali, servizi igienici, fermo restando quanto consentito dalla normativa vigente.

La destinazione dei locali seminterrati ad attivita lavorative & subordinata a specifico atto auto-
rizzativo dell’autorita sanitaria competente.

Gli stessi possono essere adibiti ad abitazione salvo i requisiti igienico-sanitari vigenti.

1l recupero volumetrico ai fini abitativi dei locali seminterrati esistenti € normato dail’art. 5
della legge regionale 10 agosto 2016, n.16 e ss.mm.ii..

7. 1 locali sotterranei possono essere adibiti ad abitazione salvo i requisiti igienico-sanitari vi-
genti. Essi costituiscono spazi agibili quando possiedano tutti i requisiti di cui al comma 2 detl
presente articolo. La destinazione dei locali sotterranei ad attivita lavorative & subordinata a
specifico atto autorizzativo dell’autorita sanitaria competente.

Il recupero volumetrico ai fini abitativi dei locali interrati esistenti ¢ normato dall’art. 5 della

legge regionale 10 agosto 2016, n.16 e ss.mm.il..

La superficie dei locali interrati puo eccedere il doppio delia superficie del piano terra sol-
tanto se cio risulti necessario per rispettare lo standard sui parcheggi oppure per incremen-
tare la dotazione dei parcheggi ai sensi della legge 122/89.

Le intercapedini in adiacenza ai locali interrati 0 seminterrati non possono avere und lar-

ghezza superiore a m.1,00 e devono essere dotate sul fondo di cunetta per il deflusso delle

acque .

8. Le scale di uso comune sono disciplinate, quanto a larghezza, dimensioni e chiusure, dalla
normativanazionaleeregionalevigenteinmateriadibarrierearchitettonicheediprevenzioneincend-
i. Deve in ogni caso €ssere garantita la corretta fruibilita e la possibilita del trasporto di soccor-
so delle persone.

Le rampe delle scale possono avere massimo 12 alzate consecutive negli interventi di nuovac
ostruzione e 14 alzate consecutive negli interventi sul patrimonio edilizio esistente.
All’interno delle singole unita immobiliari & consentita la realizzazione di scale a chiocciola o
di altra tipologia che garantiscano comunque idonee caratteristiche di sicurezza e fruibilita.
Quando tali scale sono I"unico accesso agli altri piani dell’unita immobiliare con presenza di
locali agibili dovranno avere una Jarghezza della rampa di minimo cm. 80 € comunque deve e
ssere possibile il passaggio di un barellato.
Le scale interne chiuse che collegano pit di due piani, compreso il piano terra, devono essere
aerate e illuminate direttamente dall’esterno mediante finestre di superticie non inferiore a
0,80 mq presenti in ogni piano servito o per mezzo di lucernario con apertura pari almeno a
0,30 mq per ogni piano servito. Nei vani scala ¢ fatto assoluto divieto di realizzare "apertura di
finestre per I’aerazione dei locali contigul.
Sono escluse dalla regolamentazione del presente paragrafo le scale di sicurezza. per le quali
si applicano norme specifiche.
Nel caso di installazione di ascensori nei vani scala comuni degli edifici esistenti privi di im-
pianti di sollevamento, & consentita la riduzione della larghezza della rampa ad un minimo di
85 cm, e comunque deve essere possibile il passaggio di un barellato.
Tra la rampa della scalaa scendere ¢ gli ingressi net locali che danno sul pianerottolo di distri-
buzione dovra esserci una distanza minima di m. 0,50 calcolata sulla linea di sviluppo della
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rampa. Tra la rampa della s-ala a scendere e gli ingressi prospicienti dovra esserci una distanza
minima di m. 1,50.

g. | sottotetti a falde inclinate non vengono computati nel volume consentito se |’altezza massi-
ma al colmo non supera metri 2,30 di altezza misurata tra il colmo del tetto e I'estradosso del
sottostante solaio piano. I sottotettisono ambientiagibili,possonoessere utilizzatiqualilocalidi-
sgombero ovVVero locali recnici a servizio dell unita abitabile. Nel caso in cui il sottotetto rag-
giunga ['altezza media intzrna di metri 2,70 € presenti i requisiti di abitabilita riguardo la di-
mensione, ’illuminazione e la ventilazione, pud essere abitabile e verra computato nel volu-
meconsentitoL’aerazioned illmninaziona:leﬂocal}Sottotettqjuc‘nvvenireesclusivamentemediante—
lucernari e/o con finestre c:a sottotetto. ricavate nelle falde del tetto stesso, nonché da terrazza
a tasca. Possono essere accessibile direttamente dall’unita immobiliare sottostante © dal vano

scala condominiale.
11 recupero volumetrico ai %ni abitativi dei sottotetti esistenti € normato dall’art. 5 della legge
regionale 10 agosto 2016, 1.15 e ss.mm.ii..

Llesclusione dal calcolo del volume si effeftua anche nel caso in cui Paltezza media della
falda non superi ml. 2,00, la pendenza si inferiore o uguale al 35% e la destinazione non
sia abitativa, nonché nei caso di coperture a tetto di edifici interclusi delle zone B, ove la
gronda sia posta alla stessa guota dei pavimento dell’ultimo piano, la pendenza non superi
il 35%, e la destinazione nown sia abitetiva.

Le altezze delle linee di co'mo e di gronda vanno misurate in corrispondenza della parte in-
ternadeltamporamentodeil ’Mlz‘imopiano,ti‘ailpavimentodellostessopianoel *intradossodellac-

operturd.

Le terrazze a tasca non potranno avere superficie superiore alla superficie della parte del
tetto che rimane coperta ¢ doviGinno assicurare la sua continuita corn und larghezza della
parte a tetto non inferiore a cm. 75.7 .

10. 1 volumi tecnici emergenti dalla copertura possono-essere realizzati esclusivamente per docu-

mentate esigenze tecnologiche, funzionali ¢ di'sicurezza, non diversamente risolvibili e devo-
no avere dimensioni stret‘tamente-proporz%onali?all’ingombro delle apparecchiature da allog-

giare o della scala di accesso alla copertura.
Nel caso di installazione d: apparati tecnici in copertura, gli stessi non dovranno essere visibili d

alle pubbliche vie oppure esse-e celati alle vista.
Gli edifici, per potersi considerare agibili, devono poter fruire, in misura adeguata alla loro desti-

nazione, almeno dei seguenti servizi essenziali:

- riscaldamento;

- distribuzione dell’acqua sotabile;

- distribuzione dell’energia elettrica.

- raccolta e smaltimento delle acque meteoriche e delle acque nere;

- locali o spazi per la raccolta dei rifiuti solidi urbani.

Secondo le specifiche disposizioni di legge 0 di regolamento, gli edifici oggetto di interventi edi-
lizi dovranno inoltre essere dozati:

- dj sistemi di trasporto ve ticale delle persone € delle cose, secondo quanto previsto dalla legi-

slazione vigente in materia di abbattimento delle barriere architettoniche;

- di sistemi di protezione cagli incendi;

- di impianto contro le sca-iche atmosferiche;

- di impianti di estrazione neccanica dell’aria e/o di condizionamento.

Per i locali tecnici sara ritenuta equa gra superficie non superiore a mq.30 per ogni corpo scala
di edifici plurifamiliari e .10 per edifici unifamiliari o per unita di edifici plurifamiliari a
schiera.

Comune di Scicli - Settore V Tecnico

DR *": .



Regolamenio Unico Edilizio
Art. 32 bis — Modalita di calcolo del volume urbanistici

Ferme restando le definizioni contenute nell’Allegato A, che si intendono integralmente
richiamate nel testo del presente Regolamento, ai fini delle verifiche gli indici e parametri
urbanistici definiti nello strumento urbanistico vigente e segnatamente delle verifiche
riguardanti il rispetto degli indici di densita territoriale e fondiaria, si dovra fare riferimento ai
criteri specificati nelle Norme di Attuazione del Piano stesso, riguardanti la determinazione del
volume urbanistico.

11 volume, ai fini dell'effettiva possibilita edificatoria, va computato sommando i prodotti della
superficie lorda di ciascun piano, delimitata dal perimetro esterno delle murature per l'altezza
relativa al piano stesso, misurata tra le quote di calpestio dei pdvimenti, con l'esclusione del
volume entroterra misurato rispetto alla superficie del terreno circostante secondo la
sistemazione prevista dal progetto approvato, salvo che il volume seminterrato od interrato sia
abitabile o destinato a uffici o attivita produttive e commerciali, escluse quelle concernenti la
lavorazione di prodotti agricoli ad uso familiare.

Relativamente ai volumi completamente seminterrati si precisa quanto segue:

- per i locali destinati a residenze, a uffici e attivita produttive/commerciali viene assimilato al
volume realizzabile fuori terra;

- la superficie dei locali interrati puo eccedere il doppio della superficie del piano terra soltanto
se cio risulti necessario per rispettare lo standard sui parcheggi oppure per incrementare la
dotazione dei parcheggi ai sensi della legge 1 22/89.

Sono esclusi dal calcolo del volume:

a) i “volumi tecnici” streftamente necessaria-contenere e consentire I’accesso a impianti tecnici
a servizio dell’edificio e emergenti dalla linea di gronda dello stesso, quali extracorsa degli
ascensori, vano scala, serbatoi idrici, vasi di espansione dell’impianto di riscaldamento, canne
fumarie e di ventilazione; -

b) i volumi completamente interrati (o seminterrati solo quando non emergenti dal piano di
campagna per pii di cm.50 misurata all’intradosso del solaio di calpestio del piano terra, se
destinati a: garage, cantine, depositi, ripostigli, impianti tecnici e vespai di isolamento al servizio
di sovrastanti edifici; :

c) i sottotetti (intendendo per tali i volumi compresi entro le falde del tetto) non praticabili e
quelii non abitabili con altezza massima utile interna non superiore a ml. 2,40 e le cui falde

abbiano pendenza compresa tra il 15 ed il 35%;

d) iporticatiele gallerie se destinati ad uso pubblico ed a tale destinazione vincolati; per gli al-
tri casi questi verranno conteggiati, agli effetti della determinazione della cub.atura o della
superficie, quando la somma delle superfici delle pareti perimetrali chiuse supert del 25% la
somma di quelle lasciate aperte; il computo € effettuato per la sola paite eccedente;

e) i balconi, i parapetti, i cornicioni, le pensiline e gli altri aggetti o elementi a carattere
ornamentale.

) i recipienti idrici fuori terra, realizzati nelle zone agricole, ivi compreso I’ eventuale locale
motore, di altezza media massima 2,40.

g) le verande entro il limite di cui al successivo art. 95 comma 11.
Art. 33 — Requisiti prestazionali degli edifici

1. 1requisiti prestazionali degli edifici sono riferiti alla compatibilita ambientale. all’efficienza
energetica e al comfort abitativo, finalizzati al contenimento dei consumi energetici e idricl,
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all’ utilizzo di fonti rinnovabili e di materiali ecocompatibili, alla riduzione delle emissioni in-
quinanti o clima alteranti, alla riduzione dei rifiuti e del consumo di suolo.

In particolare, la qualita d s|I’aria ed adeguati sistemi di aerazione conferiscono alle unita im-
mobiliari valori ottimali di comfort.

Fermo restando le disposizioni di cui alla normativa tecnica di settore, per tutte le unita im-
mobiliari deve essere garantito il riscontro d’aria effettivo, attraverso aperture su pareti con-
trapposte 0 perpendicolari tra ioro, anche affaccianti su cortili, patii, o anche con aperture in
copertura. Il riscontro d’aria si intende garantito anche qualora sia presente un sistema di venti-
lazione meccanica controllata (VM.C))
Le unita immobiliari di suderficie utile di pavimento inferiore a 60 mq potranno essere mo-
noaffaccio anche senza la presenza di un sistemna di ventilazione meccanica controllata.

In sostituzione dell’aerazione naturale ¢ ammessa I’aerazione attivata con sistemi permanenti
ed adeguati alla destinazicne d’uso dei locali, in conformita alla normativa tecnica vigente, ne
i seguenti casi:

- locali destinati ad uffici;
- locali aperti al pubblico destinati ad attivita commerciali, culturali e ricreative;

- Jocali destinati ad attivita che richiedono particolari condizioni di illuminazione e locali

per spettacoli (quali ad es. cinema, teatri e simili);

- locali bagno.

4. |’aerazione naturale e il r scontro d’aria possono essere conseguiti mediante cortili e chiostri

ne, a condizione che gli stessi rispettino i requisiti indicati all’articolo 89 (Corti, cortili e patii)
e all articolo 90 (Cavedi, pozzi luce € chiostrine) del presente Regolamento.
[’illuminazione diurna dei locali con permanenza continua di persone deve essere naturale e
diretta. I serramenti computabili ai fini del calcolo illuminante devono prospettare su spazi re-
golamentari liberi quale v a/piazza, cortile, patio.

Possono usufruire dell’illuminazione artificiale ed, eventualmente, di dispositivi di convoglia-

mento e trasporto della luce: naturale, tali da garantire condizioni di comfort adeguate i seguenti
ambienti:

- pubblici esercizi, loca i aperti al pubblico destinati ad attivita commerciali, culturali e ri-
creative;

locali destinati ad attivita che richiedono particolari condizioni di illuminazione e locall

per spettacoio (cinema teatri e simili);

- locali non destinati alla permanenza di persone;

- spazi destinati al disimpegno e alla circolazione orizzontale e verticale all’interno delle
singole unita immobiliari fisicamente e funzionalmente definiti;

- iservizi igienici che dispongono di aerazione attivata:

- le parti comuni delle attivitd ricettive e delle strutture sanitarie ove non venga svolta
un’attivita lavorativa continuativa del singolo addetto e ove {*illuminazione naturale non
sia possibile in relazioae all’attivita svolta.

Per tutte le attivita lavorative I illuminazione naturale indiretta & consentita previo parere della

competente autcrita sanitaria focale.

Al fine di assicurare un adeguato isolamento termico ed il contenimento dei consumi energeti
ci, le caratteristiche costruitive degli edifici dovranno corrispondere ai dettami della Legge 9
gennaio 1991 n. 10 e ss.mm.ii., ed al relativo regolamento di esecuzione, D.P.R. 26 agosto
1993 n.41Zess.mm.ii,cherago'iamentanoiconsumidienergianegliediﬁcipubblicieprivati,qua—
lunque ne sia la destinazione 4’uso, nonché, mediante il disposto dell’articolo 31 della legge
citata, "esercizio e la manutenzione degli impianti esistenti.

. Al fine di garantire la tutzia dall’ inquinamento acustico € del comfort acustico negli ambienti

abitativi, gli interventi edilizi disciplinati dal presente Regolamento devono garantire soddi-
sfacenti condizioni di sonr.o, riposo e lavoro, € non arrecare danno alla salute. La prestazione
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acustica & determinata dal rispetto dei valori di isolamento e dei limiti ammissibili di cui al
D.P.C.M. §el 05/12/1997 e ss.mm.ii. fatte salve le disposizioni di cui alla zonizzazione acusti-
ca del territorio comunale vigente.

. Gli .ediﬁci, anche secondo quanto specificato dal presente comma, devono essere progettati,
r.eahzzati e mantenuti in modo da rispettare la legislazione esistente in materia di ecosostenibi-
lita con riferimento ai consumi energetici, alle emissioni liquide e gassose, alla tutela delle ac-
que, alla tutela della qualita dei terreni, all’inquinamento acustico, al conferimento dei rifiuti
solidi.

Il Comune,_ secondo le competenze attribuitegli dalla legge, verifica che in sede di progettazio-

ne, costruzione, manutenzione, cambio di destinazione e gestione degli edifici, sia garantito il
rispetto delle norme in materia di tutela ambientale.

Restano ferme le vigenti disposizioni legislative e regolamentari concernenti la tutela ambien-

tale in relazione a qualsiasi tipo o fonte di inquinamento, nonché in relazione all’esistenza o al

I’insediamento di attivita insalubri.

Fermo restando quanto previsto da norme di tutela dei corsi d’acqua, gli interventi di trasfor-
mazione urbanistica ed edilizia su aree ove siano presenti corsi d’acqua dovranno essere orien-

tati alla loro conservazione e valorizzazione, nonché alla loro integrazione nella rete ecologica
comunale, con interventi quali, ad esempio: la pulizia e il consolidamento delle sponde, la
messa a dimora di filari alberati, il restauro dei manufatti esistenti (chiuse, ponticelli, ecc.), la
realizzazione di percorsi ciclopedonali.

[ rifiuti solidi urbani di produzione domestica e simili, raccolti all’interno degli edifici e delle
relative aree di pertinenza, devono essere conferiti in modo differenziato, a cura degli abitanti
e/o addetti, in contenitori conformi alle disposizioni vigenti, collocati in appositi locali deposi-
to o aree allo scopo destinati. '

Nelle nuove costruzioni devono essere previsti locali per il deposito dei rifiuti tali da garantire
il decoro dell’edificio e dell’ambiente circostante..-

La realizzazione delle canne di caduta € vietata in tutti gli interventi edilizi.

Il locale deposito rifiuti deve essere destinato esclusivamente ad accogliere i contenitori dei rif
iuti solidi urbani, senza la permanenza di persone. L’integrita del contenitore deve essere
garantita sia nel locale deposito che durante il trasporto da questo ai punti di prelievo, confor-

memente alle disposizioni vigenti.

Art. 34 — Dispositivi di aggancio orizzontali flessibili sui tetti (c.d. “linee vita”)

W

. Le disposizioni del presente articolo si applicano alle nuove costruzioni di qualsiasi destina-
zione d’uso (residenziale, commerciale, industriale, agricolo, ecc.), nonché agli interventi su-
gli edifici esistenti che comportino il rifacimento di tutta o parte della copertura, con esclusio-
ne degli interventi oggetto di attivita edilizia libera di cui all’articolo 3 della legge regionale n.

16/2016.

L’intera opera deve essere progettata ed eseguita in modo che le successive azioni di verifica
e manutenzione possano avvenire in condizioni di sicurezza. A tal fine dovranno essere 0Sset=
vate le disposizioni di cui alle norme vigenti in materia di sicurezza nonché al Decreto
dell’ Assessorato regionale della salute 5 settembre 2012, n. 1754 “Norme sulle misure di pre-
venzione e protezione dai rischi di caduta dall’alto da predisporre negli edifici per I’esecuzio-
ne dei lavori di manutenzione sulle coperture in condizioni di sicurezza.”

. All’atto della progettazione di edifici dotati di ampie superfici finestrate (ad esempio facciate
continue) dovranno essere previste attrezzature fisse per eseguire in sicurezza le opere di puli-
zia e manutenzione.

4. 1| fascicolo del fabbricato di cui all’articolo 17 deve contenere le indicazioni circa la presenza

e le modalita di uso e manutenzione dei dispositivi di sicurezza di cui alla normativa di settore

vigente.
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5. Nell’affidamento dei lavo:i di manutenzione, verifica o riparazione, il committente deve in-
formare |’appaltatore circa i dispositivi di sicurezza di cui alla normativa di settore vigente
esistenti nel fabbricato.

6. Tali notizie devono essere fornite, altresi, laddove non esista la possibilita di accesso alla co-
pertura, tramite apertura all’interno dell’edificio, e non esistano manufatti fissi per accedervi.

Art. 35 — Requisiti e parametri prestazionali integrativi degli edifici soggetti a flessibilita
progettuale (prefabbri«:azione, legno, acciaio, alluminio, vetro)

1. 11 DM 17 gennaio 2018 ha aggiornato le “Norme Tecniche per le Costruzioni” di cui al DM 1
4.1.2008. In analogia alle opere che prevedono I"impiego di materiali da costruzione in con-
glomerato cementizio armato 0 precompresso o rotocompresso, anche le tecniche costruttive
dell’edilizia flessibile che prevedono 'utiiizzo di materiali da costruzione quali legno, accia-
io, alluminio, vetro, ecc. CEVONo sotiostare aile relative discipline di settore. ed essere certifi-
cate sia in sede di progettazione che di esecuzione.

2. Le istruzioni per I'applicazione dell’aggicmamento di cui al comma 1 del presente articolo so
no state impartite con la Circolare 21 gennaio 2019, n. 7, pubblicata nella GU 11.2.2019,
n. 35 — Suppl. Ord. n. 5.

Art. 36 — Incentivi

1. Particolari disposizioni di legge statali o regionali prevedono, per le opere finalizzate
all’innalzamento della sostenibilita energetico ambientale degli edifici, della qualita e della si
curezza edilizia, rispetto zi parametri cogenti, il riconoscimento di particolari benefici di tipo
economico o in termini di disponibilita edificatoria, quali riduzioni dei contributi di costruzio-
ne, premi di edificabilita, bonus volumetrici (piano casa), deroghe ai parametri urbanistico-
edilizi, o fiscalita comurale.

2. 1 Comuni possono inserire ulteriori premialita previste dall’articolo 8 della legge regionale n.

16/2016 (riduzione dei ccntributi di costruzione, premi di edificabilita, fiscalitd comunale) fi
nalizzati all’innalzamento defla sostenibilita energetico ambientale degli edifici, della qualita
e della sicurezza edilizia. fermo restando i parametri ambientali obbligatori per legge. per

I’impiego di materiali pil sostenibili o pit: efficienti sotto il profilo energetico che rispettano

i criteri ambientali minimi (CAM). Gii interventi devono essere attestati da professionisti che

abbiano specifiche competenze con specifica certificazione riconosciuta Esperto in CAM.

Gli incentivi volumetrici non sono cumulabili con altri incentivi volumetrici di qualsiasi tipo,

fatte salve le modalita pre niali di calcolo delle volumetrie edilizie consentite per il persegui-

mento di maggiori livell: di efficienza energetica.

(UN]

4. Per interventi sul patrinonio esistente. i Comuni possono riconoscere una riduzione
sull’ammontare degli oneri dovuti al fine di incentivare interventi su edifici esistenti secondo
quanto disposto dall’art.7, comma 13 della legge regionale n. 16/2016 e ss.mm.ii..

()]

Per le nuove costruzioni ¢ per interventi sul patrimonio esistente i Comuni possono riconosce
re a titolo di incentivo una riduzione sull’ammontare degli oneri dovuti per I'impiego di siste-
mi di fitodepurazione, opportunamente dimensionati con il carico inquinante e con tipologie
di trattamenti igienizzanti conformi alle direttive degli Enti preposti al controllo.
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Art. 37 — L . , . . . . .
37 — Prescrizioni costruttive per I’adozione di misure di prevenzione del rischio gas radon

1. In attu . - . - . - . . . ~ . .
ne azione c.lelle (cjilsip<?51fllon1 (311 legge ed in particolare del D.Lgs. n. 230/95 ¢ s.m.1,, a1 fini
ella prevenzione del risc io radon, nei luoghi di lavoro dove ¢ igatori i
e del 1, nel luog . obbligatoria la effettuazxone
ioni delle concentrazioni di gas radon come previsto dal capo 111 bis del citato
D.Lgs. 230/95, dovra essere assicurato per i lavoratori il rispetto dei pertinenti limiti di esposi-
zione.

2. 1 “Criteri qmbzen%‘alz mlm’mz: per laffidamento di servizi di progettazione e lavori per la nuo-
va costruzione, ristrutturazione e manutenzione di edifici pubblici”, approvati con il DM
11.10.2017 rubricato “Piano d’azione per la sostenibilita ambientale dei consumi nel settore
a'lella Pubblica amministrazione”, disciplinano le prescrizioni da attuarsi ai fini della preven-
zione del rischio che pud derivare dalla esposizione al gas radioattivo.

Art. 38 — Dotazioni igienico sanitarie dei servizi e dei locali ad uso abitativo e commerciale

1. Fermo restando le disposizioni della normativa tecnica di settore, tutti gli edifici devono esse
re, nel loro complesso ed in ogni locale, confortevoli, funzionali, salubri, sicuri. Essi non de-
vono provocare, inoltre, localmente o altrove, I’inquinamento delle acque, dell aria, del suolo.

2. Le cucine e gli spazi di cottura devono avere le seguenti caratteristiche:
- pavimenti in materiale impermeabile, liscio, lavabile e resistente;
- soffitto rifinito con intonaco e pittura traspirante;

- parete ove sono ubicati il lavello ed il punto di cottura rivestiti in materiale impermeabile, li-

scio, lavabile e resistente realizzato anche mediante elementi di arredo.
3. [ servizi igienici devono avere le seguenti caratteristiche:

- pavimenti rivestiti in materiale impermeabile, liscio, lavabile e resistente € pareti sino ad
un’altezza di 180 cm rivestite in materiale impermeabile, liscio. lavabile e resistente 0 tinteg-
giate con idropittura traspirante;

- soffitto rifinito con intonaco ¢ pittura traspirante;

- I’ambiente contenente il vaso igienico deve essere delimitato da pareti a tutt’altezza e setra-
menti; lo stesso dovra essere disimpegnato dal locale cucina o da quello contenente I’angolo co
ttura mediante disimpegno (antibagno, corridoio/ingresso o altro locale principale-accessorio-
servizio avente le medesime caratteristiche).

Dotazione minima di apparecchi sanitari:

- nel caso di abitazioni devono essere costituiti da lavabo, doccia 0 vasca, water e bidet, questi u
itimi realizzati anche in unico apparecchio;

- nel caso di unita immobiliari con altra destinazione, sara previsto almeno un locale bagno con
wc e lavabo sospesi (nel rispetto della normativa in materia di eliminazione delle barriere archi-
tettoniche);

- qualora ’unita immobiliare venga destinata ad un’attivita aperta al pubblico (es. pubblici eser-
cizi, attivita di servizio alla persona...) dovra contestualmente essere dotata di un locale bagno

per disabili con le caratteristiche di cui al punto precedente.

Negli immobili aventi destinazione diversa dalla residenza, quando non regolamentati da spe-

cifiche norme al riguardo, 1a superficie dei servizi igienici non deve essere inferiore a 2,00 mq

e comunque adatta ad ospitare la dotazione minima di apparecchi sanitari necessari (lavabo.

water, eventuale doccia) e, qualora aperti al pubblico, almeno un servizio igienico compatibile

con le esigenze del disabile.
4. Tutte le unitd immobiliari attrezzate con Ventilazione Meccanica Controllata (V.M.C.) posso
no essere dotate in via esclusiva di servizio igienico cieco con aerazione attivata.
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5. Aerazione naturale dei locali principaii ad uso direzionale
Negli spazi destinati a postazioni di lavore durevoli Vaerazione dovra essere, di norma, na-
turale ed ottenibile mediunte superfici apribili pari ad almeno:

- 1/10 della superficie in pianta di ogni singolo locale;
- 1/15 della superficie in pienta di ogni singolo locale per edifici ubicati in centri storici.

6. Aerazione naiurale dei locali principaii ad uso commerciale, produttivo artigianale e indi
striale. Negli spazi destin ati a postazioni di Ilavoro durevoli 'aerazione dovra essere, di nor-
ma, naturale ed ottenibilz mediante supei, ici apribili (anche lucernari ecc.) pari ad alme-
no:

- 1/16 per superficie in p'anta di ogni sirgolo locale fino a I 000 mq;

- 1/20 per la quota di superficie in pianta di ogni singolo locale eccedente 1000 mq e fino a
3000 mgq;

- 1/24 per la quota di superficie in pianta di ogni singolo locale maggiore a 3000 mq.
Nei luoghi di lavoro (locali o aree) destinati a posti di lavoro non continuativi I’aerazione
naturale dovra corrispondere ad aimeno 1/30 della superficie in pianta di ogni singolo lo-
cale. Nella zone di self- service (es.: zone scaffalature dei supermercati) e nei locali con
accesso occasionale si appiicarno i guozienti dei locali destinati a posti di lavoro non conti-
nuativi. Tenuto conto delie specifiche attivita lavorative, al fine di sfruttare Ieffetto cami-
no (estrazione naturaie) nei capannoni & opportuno vengano previste anche aperture sul
tetto (torrini o cupolini di veniilazione e simili).

7. Aerazione artificiale. La ventilazione artificiale deve comunque intendersi come ricambio
d’aria generale e non quale mezzo di allontanamento di inquinanti specifici che vanno
sempre captati alla fonte. I ricambi d’aria devono essere proporzionati al tipo di attiviia

svolta e assicurati da flussi razionalmente distribuiti in modo da evitare by-pass nella venti-
lazione o sacche di ristagno. Qualora la ventilazione sia garantita esclusivamente da siste-
mi meccanici Pefficienza dell’impianto di ventiluzione artificiale dovra essere garantita
mediante Pinstallazione Ji un sistema di controllo con segnalazione di eventuali guasti. La
collocagione e orientamento delle bocchette di mandata e ripresa dell’aria devono garan-
tire movimenti dell’aric che non comportino sollevamento di inquinanti ¢/o disturbo alle
persone. Gli impianti aer aulici devono presentare i requisiti previsti dalle norme tecniche
applicabili e rispettare ie indicazioni di buona tecnica, nonché le Linee Guida per la pre-
venzione ¢ il controllo della Legionellosi. A meno che non sia richiesto diversamente dalla
lavorazione, & necessario garantire la presenza di aperture per un rapido ricambio
dell’aria, in condizioni di emergenza. In presenza di lavorazioni inquinanti non & consenti-
ta alcuna quota di ricircolo di aria in ambiente di lavore, né il vicircolo di aria proveniente
dagli impianti di aspirazione localizzata, anche se opportunamente depurata

Q. Tiuminazione naturale aei luoghi di lavoro. A meno che non sia richiesto diversamente
dalle necessita delle lavorazioni, o che siano sotterranei i luoghi di lavoro devono disporre
di sufficiente luce natura'e. Per ogni tipologia di attivita e per buona norma, si definiscono
di seguito i parametri per Uilluminazione naturale di luoghi di lavoro ad uso produttivo,
commerciale, direzionale, servizi (es. attivita di produzione in genere, laboratori, studi pro-
fessionali, magazzini presidiati, negozi, grandi magazzini, ecc. ), occupati da lavoratori in
modo durevole. Lillumirazione naturale divetta di ogni singolo luogo di lavoro, tramite
superficie finestrata, deve essere disiribuita ini modo omogeneo e corrispondere di norma
ad almeno 1/10 della superficie utile di calpestio. Nel caso in cui il parametro non possa es-
sere pienamente garantito, le superfici finestraie potranno essere parzialinente realizzate
all’interno di porte o portoni e/o sulla parte superiore delle porte e dei portoni di uscita
all’esterno,oppurepotrazsserfattoricorsoasistemiin tegratividiapportodilucenaturale,con-
la finalita di garantire il requisito prestazionale medio di luce diurna. In ogni caso la super-
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ficie illuminante deve essere rapportaia al coefficiente di trasmissione della luce offerto dal
vetro incolore e trasparente; per coefficienti di trasmissione piit bassi & necessario ade-
guare proporzionalmente la superficie illuminante. Qualora I'orientamento dell’edificio,
tramite le superfici finestrate sia causa di abbagliamento e/o sovraccarico termico, si deve
provvedere alla loro idonea schermatura (persiane o altro sistema). Deve essere garantito il
facile e sicuro accesso per la pulizia di tutte le superfici illuminanti. Le superfici illuminan-
ti devono, di norma, consentire la veduta esterna e comungue garantire condizioni di sicu-
rezza con protezioni contro la caduta fino all’altezza di almeno un metro dal pavimento.

Nel caso di uffici “open space”, le pareti mobili possono avere un’altezza massima di 2,10
m e, qualora prospettino verso la sorgente luminosa, devono essere di materiale trasparen-
te, in modo da non ostacolare un’omogeneda distribuzione della luce. I box per lavoratori
alla portineria o attivita simili, chiusi con pareti fino al soffitto, devono avere la parete ve-
trata per almeno meta dell’altezza del vano rivolta ad una sorgente luminosa di illumina-
zione naturale.

Locali con presenza di lavoratori a carattere non continuativo, compresi i depositi e magaz

zini non presidiati. La superficie illuminante di ogni singolo locale deve corrispondere ad
almeno:

1/30 della superficie utile di calpestio per locali con superficie utile in pianta fino a 400
mq;

1/50 della superficie utile di calpestio per la parte eccedente i 400 mq.
Nelcasoincuiilparametrononpossa esserepienamentegarantito, lesuperficifinestratepotr-
anno essere parzialmente realizzate nelle porte o portoni o sulla parte superiore delle por-
te e portoni di uscita all’esterno, oppure potrd esser fatto ricorso a sistemi integrativi di
apporto di luce naturale, con la finalita di garantire il requisito prestazionale medio di
luce diurna. '

Art. 39 — Strutture sanitarie private

1.

2.

U

Le strutture sanitarie private accreditate con il Servizio sanitario regionale svolgono le attivita
diagnostica, di laboratorio, ambulatoriale e clinica presso centri specialistici cosi identificati
(elenco non esaustivo):

a) ambulatori e consultori familiari

b) laboratori di analisi
¢) centridi diagnostica, radiologia e medicina nucleare

d) centri di riabilitazione motoria
e) case di cura private
f) residenze socio sanitarie assistenziali (RSSA)

g) residenze sanitarie per disabili (RSD)

h) ambulatori e cliniche veterinarie.

Di norma, le tipologie di strutture di cui alle lettere a) e b) del comma 1 sono 19cal.izzgte
all’interno diunitéimmobiliariresidenziali;inognicasol’ aperturadinuove strutturesanitariepriv-
ate deve essere prevista nell’ambito della programmazione sanitaria al fine di assicurgre
I’equa distribuzione dei servizi sanitari essenziali alla collettivita, anche attraverso la localiz-
zazione di strutture polivalenti.

La materia & disciplinata in conformita alle specifiche disposizioni di legge ¢ di regolamento
ioni degli strumenti urbanistici. Tutte le strutture sa-

vigenti nonché in conformita con le previs : _ ‘
siti funzionali e prestazionali propri delle analoghe

nitarie private devono rispondere ai requi
strutture pubbliche.

Art. 40 — Edilizia privata scolastica e per I’infanzia
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1. Le strutture scolastiche private svolgono Ie attivita didattiche e formative corrispondenti alle
istituzioni statali presso centri specialistici cosi identificati (elenco non esaustivo):
a) istituti scolastici privat (istruzione primaria e secondaria)

b) strutture per la prima infanzia
¢) centri doposcuola
d) asili nido.

2. Dinorma, le tipologie d: strutture di cui alle lettere b) ¢) e d) del comma 1 sono localizzate all

*internodiunitaimmobiliar iresidenziali;inognicasol” aperturadinuovestrutturescolasticheprivate-

deve essere prevista nell’ambito della programmazione scolastica al fine di assicurare I'equa

distribuzione dei servizi essenziali alia collettivita, anche attraverso la localizzazione di strut-
ture didattiche polivalenti.

Le aree destinate dallo strumento urbanistico generale comunale ad attrezzature scolastiche,

se non diversamente disoosto, sono gravate da vincolo conformativo e la realizzazione ¢ ge-

stione delle strutture pud =ssere svoita per iniziativa privata; in tal caso con apposita conven-
zione stipulata tra I’ Amm nistrazione comunale ed il soggetto privato vengono stabiliti criteri

e modalita di gestione condivisi, al fine di garantire le finalita sociali che caratterizzano la

struttura scolastica.

4. La materia & disciplinata in conformita alle specifiche disposizioni di legge e di regolamento
vigenti nonché in conforraita con le previsioni degli strumenti urbanistici. Tutte le strutture
scolastiche private devono rispondere ai requisiti funzionali e prestazionali propri delle ana-
loghe strutture pubbliche.

(OS]

Art. 41 — Strutture ricettive
1. Le strutture ricettive sonc cosi identificate {elenco non esaustivo):

a) alberghi e motels

b) albergo diffuso

¢) residence turistico-alberghiero

d) villaggi turistici/resort

e) case vacanza

/) pensioni e affittacameie

g) locande

h) Bed & Breakjast

I)strutture agrituristiche

J)Beauty Farm e centri benessere

k) strutture ricettive all’zperto (campeggi e aree di sosta)

[)ostelli per la gioventu

m) stabilimenti balneari ed esercizi similari

7) colonie estive

0) case famiglia (per anzieni /o minori}

p) comunita alloggio per enziani

q) edilizia sociale (sociai 01SING)

7) centri di accoglienza:
r)1)Hot Spot/centri di primo soccorso & accoglienza (CPSA)
7)2)centri di accoglienza (CDA)
r)3)centri di accoglienza per richiedenti asilo (CARA)
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7)4)centri di identificazione ed espulsione (CIE)
r)5)sistema di protezione per richiedenti asilo e rifugiati (SPRAR)
s) campi nomadi e baraccopoli. '

2. Le str}ltture di cui alle lettere b), €), 1), g), h), 0). p) e q) del comma 1 possono essere localizza
te all’interno di unita immobiliari residenziali.

3. Lg ma‘.tena e d’1§01plmata in f:onforlnlta a.ll.e speciﬁche'disposizioni di legge e di regolamento
vigenti nonché in conformita con le previsioni degli strumenti urhanistici. Tutte le strutture ric
ettive di cui al presente articolo devono rispondete ai requisiti funzionali e prestazionali tipi-
che di ogni specifica tipologia di intervento. .

Art. 42 — Strutture e attrezzature per lo sporte fo sv'agO

1. 'Le strutture sportive ¢ destinate allo svago di cui al presente articolo, realizzate e gestite da pr
ivati, possono costituire pertinenza (in quanto accessori) di immobili ad uso residenziale, turi-
stico-ricettivo, scolastico, o di altre strutture, ovvero possono costituire autonome attreizatu-
re, anche pluridisciplinari, che svolgono attivita anche corrispondenti a quelle di istituzioni
pubbliche, presso centri specialistici cosi identificati: '

a) impianti sportivi all’aperto e al chiuso in palazzetti (anche: piste permanenti per corse 0 prove
automobilistiche ¢ motociclistiche, velodromi e pattinodromi, corse di cani e cavalli, imp.
bocceiofili e tiro al bersaglio, piattello e arco, ecc.) '

b) palestre sportive e centri di riabilitazione motoria

c) sale biliardo e bowling

d) parchi gioco privati.

7. Di norma, le tipologie di strutture di.cui alle lettere a) ¢ d) del comma 1 sono localizzate in are

e espressamente individuate e classificate dallo strumento urbanistico generale comunale inr

elazione alle specifiche destinazioni.

La materia & disciplinata in conformita alle specifiche disposizioni di legge, tutte le strutture

private sportive destinate allo svago devono rispondere ai requisiti funzionalie prestazionali

propri delle analoghe strutture pubbliche.

W2

Art. 43 — Strutture per la ristorazione e somministrazione

1. Le strutture destinate alla ristorazione ed alla somministrazione di alimenti e bevande sono ¢o
si identificate (elenco non esaustivo):

a) bar

b) ristoranti/trattorie/osterie

c) altri locali per la ristorazione (pizzerie, sushi bar)

d) self service ¢ take-way

e) sale per trattenimenti

f) mense aziendali (e cucine)

g) mense sociali

h) chioschi (bar, frutta, gelati, rosticceria).
7. Di norma, la localizzazione ed apertura dei pubblici esercizi di cui al presente articolo, anche
instrutture all’aperto,écompatibilecontutteiedestinazioniresidenzialieproduttive1ndicateda11—
o strumento urbanistico generale comunale.
La materia & disciplinata in conformita alle specifiche disposizioni di legge, tutti i pubblici
esercizi di culi al presente articolo devono rispondere ai requisiti funzionali e prestazionali ti-
pici di ogni specifica tipologia di intervento.

(e}
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Art. 44 — Strutture di intrattenimento

1. Le strutture private destinate all’intrattenimento sono cosi identificate (elenco non esaustivo):
a) cinema e arene ' '
b) teatri
¢) sale da ballo. discotechz e locali notturni
d) circoli culturali privati
e) sale da gioco d’azzardc e casin®. e
2. Di norma, le tipologie di strutture di cui alle lettere d) ed e) del comma 1 sono localizzate

all’interno di unitd immobiliari residenziali; in ogni caso nell’apertura di nuove strutture pri-
vate come quelle indicate dal presente articolo deve essere assicurato il rispetto delle norme

sulla limitazione delle emissioni fonometriche a garanzia del rispetto della quiete pubblica.

4. La materia & disciplinata in conformita alle specifiche disposizioni di legge e di regolamento v
igenti. Tutte le strutture di intrattenimento private devono rispondere ai requisiti funzionali e
prestazionali propri delle znaloghe strutture pubbliche.

Art. 45 — Strutture per attivita produttive agricole, artigianali, commerciali e industriali

1. Le strutture destinate alle attivita produttive, agricole, artigianali, commerciali ¢ industriali
sono cosi classificate (elenco non esaustivo):

a) attivitd artigianali di servizioalla persona

b) attivita artigianali nel sattore dell’alimentazione

¢) attivita artigianali nel settore non alimentare.

d) produzione (serre, fungaie, tunnel, ecc). lavorazione e trasformazione prodotti agricoli € zoo-

tecnici [anche stoccaggio (temporaneo) nell’ambito dell’attivita o dell’azienda agricola]

e) allevamenti zootecnici 2 itticoltura

f) esercizi commerciali ¢i vicinato

g) medie strutture di vendita

h) centri commerciali di grande distribuzione

1)autorimesse, autolavaggi e parchegg!

j)edicole

k) centri di raccolta. stoce 1ggio e rottamazione

1)depositi carburanti dist -ibutor!

m) mercati rionali € itineranti

n) vendita al dettaglio di prodotti agricoli in ambito rurale

0) industrie (settori: alimentare, mineraria, metallurgica e siderurgica, metalmeccanica, petrol-

chimica, manifatturiera, delle costruzioni, automobilistica, farmaceutica, tessile, cartaria, chi-
mica, elettronica, e simili). _
7. La materia ¢ disciplinata i1 conformita alle specifiche disposizioni di legge e di regolamento
vigenti, nonché in conformita con le previsioni degli strumenti urbanistici. Tutte le attivita
produttive, agricole, artigianali, commerciali industriali di cui al presente articolo devono ri
spondere ai requisiti funzionali e prestazionali tipici di ogni specifica tipologia di intervento.

Art. 46 - Strutture specializzate per P’agricoltura
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1. Ai fini dell'applicazione del presente articolo, per serra si intende un apprestamento di prote-
zione per la coltivazione di terreno agrario capace di creare un ambiente artificiale mediante
specifiche condizioni di luce, temperatura ed umidita, destinato esclusivamente alla coltiva-
zione del! terreno e allo svolgimento di colture specializzate, per le quali sono necessarie con-
dizioni microclimatiche non garantibili stagionaimente.

2. Si distinguono:

a) "serratemporanea': la struttura realizzata normalmente con tubolari ¢ coperture a falda o
ad arco di metallo ¢/0 di elementi prefabbricati in c.a. ¢ legno € con copertura in film pla-
. stici leggeri o con reti ombreggianti, non collegata a fondazioni murarie reticolari o li-
neari, facilmente smontabile e rimovibile: Ifressa il film di copertura, superficiale o late-
rale, & steso per la durata di una o due stagiorii, al termine delle quali viene rimosso o ri-
piegato o avvolto lateralmente alla struttura. Non risulta fissata con elementi stabili al
suolo .dO\./e viene fissata con ancoraggi rimuovibili. Pud essere di tipo prefabbricato o
eseguita in opera. . _

b) "serra permanente”: la serra realizzata con materiali quali ferro zincato o ailuminio o al-
tro materiale e copertura a falde o ad arco atto a sopportare pesi considerevoli. Il materia-
le di copertura & costituito da film plastici pesanti, doppi teli anche gonfiabili, policarbo-
nato od altro materiale rigido trasparente. La serra pud essere dotata di impianti (condi-
zionamento, riscaldamento, antigelo, ombreggiamento, illuminazione artificiale, ecc).
L'utilizzo della serra permanente non e' stagionale. La struttura risulta ancorata al suolo
con opere fisse permanenti (cordoli, muretti, ecc.).

c) ‘"tunnel stagionali": strutture che in generale ricoprono solo parte della superficie coltiva
ta per consentire una adeguata protezione alle coltivazioni e consentono comunque di
garantire condizioni microclimatiche migliori rispetto al pieno campo. Hanno durata sta-
gionale e spesso vengono rimosse ancora prima della conclusione del ciclo vegetativo
delle colture che se ne avvantaggiano. In genere presentano elementi strutturali in legno o
metallo e copertura con fil plastico di breve durata.

3. Nella fase di progettazione delle serre temporanee e/o permanenti, si rende necessario il ri-
spetto dei seguenti accorgimenti di sistemazione e progettazione:

a) sistema di raccolta, regimentazione € smaltimento delle acque meteoriche;

b) sistemi di schermatura orizzontale con filari e/o siepi di specie vegetali autoctone;

¢) indice di copertura della superficie coperta da serre sulla superficie del corpo aziendale non

superiore al 70%;

d) Distanze da confini (m. 3,00),
da strade: come previsto da codice stradale
da fabbricati residenziali (ml. 10,00)
da fabbricati non residenziali (ml. 3.00)

4. La fase di progettazione delle serre permanenti dovréa essere preceduta da opportuno studio ge
omorfologico di dettaglio finalizzato alla descrizione particolareggiata del deflusso delle ac-
que superficiali della circolazione delle acque sotterranee ( ante-opera e post- opera).

5 Nel caso di definitiva dismissione delle colture agricole le serre sia quelle temporanee che
quelle permanenti devono essere completamente rimossi da suolo.

6. Iricoveri per scorte aziendali, sono definiti come strutture assimilabili alle serre temporanee
concopenurainﬁlmplasticooteloopacoﬁnalizzatealriparodellescortestagionaliaziendali(fora-
ggi, paglie, ecc) al termine della quale la copertura viene rimossa o ripiegata o avvolta lateral-
mente alla struttura. Sono prive di impianti. Per questi ricoveri si applicano le stesse procedu-
re elencate per le setre temporanee.

7. La realizzazione delle serre temporanee ¢ dei tunnel stagionali rientrano tra gli interventi che
non richiedono titoli autorizzativi (interventi edilizia libera), per le serre permanenti si fa rife-
rimento alle specifiche disposizioni di legge (SCIA subordinata ad eventuali altri pareri e nul-
la osta) e a quanto riportato alla precedente lettera c) e d) del comma 3.
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Art. 46/bis Dotazioni igienico sanitarie per le strutture specializzate per 1'agricoltura.

[e—"

Le strutture specializzate per l'agricoltura (stalle, porcilaie, pollai, fienili, silos, concimaie),
devono rispettare la distariza di ml. 15,00 dalle residenze e dotarsi di tutti gli apprestamenti ut
ili per il controllo degli ‘rsett: e roditori.

2. Con riferimento ai reflu: prodotti si richiama la normativa vigente in materia a cui, tali struttu
re, devono sottostare ed in particolare, in sede di progettazione, saranno previsti:
a) refluicivilie assimilati: ogni insediamento che presenta questa tipologia di scarichi e che
non pud smaltire direttamente nella rete fognaria pubblica dovra essere dotato di sistema
di accumulo e di smeltimento secondo quanto previsto dal D. Lgs 152/2006 e ss. mm. €
ii. Non sono consentiti pozzi neri a perdere.

b) Reflui zootecnici. tuite e attivita zootecniche devono essere dotate di idonee strutture per
la raccolta e lo stoccaggio dei reflui zootecnici (letame, liquame € acque piovane conta-
minate dal contatto ¢on letame ¢ liquame) in conformita a quanto previsto dalla normati-
va di settore (D. Lgs 152/2006, DDG n. 61/2007, DPR n. 59/2013, DPCM 08/05/2015 ¢
ss. mm. e ii.). Lo smaltimento degli stessi & disciplinato dalla normativa specifica per
I'utilizzazione agronomica dei reflui zootecnici (Dec. Ass. Territorio e Ambiente, Agri-
coltura e Sanita 17/01/2007 e ss. mm. e ii.).

c) Reflui della lavorazione ¢ trasformazione. In relazione alla tipologia di attivita svolta
dallinsediamento sa-anno previste le adeguate opere per la raccolta e lo stoccaggio dei
reflui in relazione alle specifiche norme di settore previste per caseifici, oleifici, enopoli,
lavorazione e trasformazione ortofrutta, impianti di produzione di energia da biomasse,
ecc.).

Capo I - Disciplina degli spazi aperti, puhb!ﬁéi o di uso pubblico
Art. 47 — Strade e viabilita

1. Per la disciplina degli accessi dei veicoli dagli spazi pubblici agli spazi privati, e da questi ver
so la viabilita esterna, si rir:via a quanto approfonditamente riportato all’articolo 53 del presen-
te Regolamento.

2. Sjrinvia all’articolo 21 del presente Regolamento riguardo alla disciplina dell’occupazione t
emporanea del suolo pudblico, cosi come Dinterruzione della viabilita, alla concessione co-
munale, alla durata e ripristino delle aree occupate, che formano oggetto del “Regolamento co
munale sull’occupazione el suolo pubblico™ '

Art. 48 — Porticati

i. Diversamente da logge e portici ad uso privato esclusivo, i porticati si definiscono, come indi
cato nell’ Allegato “A” - Quadro delle definizioni uniformi, quali spazi coperti situati al piano
terreno, scandito da colonne o pilastri, aperto su uno o pitl lati verso i fronti esterni dell’edifi-
cio, o verso spazi pertinenziali interni, € costituente spazio condominiale o di uso comune, op-
pure pubblico o asservito ad uso pubblico.

2. 1l portico pud costituire un sistema di percorsi pedonali coperti, prevalentemente dislocati nel
tessuto storico del centro urbano e, in quanto destinato all’uso pubblico, benché di proprieta
privata, in relazione alle ssigenze commerciali, dei pubblici esercizi, agli allestimenti tempo-
ranei, agli accessi carrabil , all’igiene e puiizia, ecc. € soggetto alla disciplina delle autorizza-
zioni comunali previste del presente Regolamento.

3. Pur facendo parte dell’involucro edilizio. il porticato concorre alla determinazione della sago
ma dell’edificic ma non concorre alla determinazione del volume e delle superfici utili.
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Ai fini de.lla' cura e manutenzione dei portici, i proprietari degli edifici, i gestori degli esercizi
commerciali e dei pubblici servizi sottoscrivono con I’ Amministrazione comunale una appo-

sita .convenzm.ne che contemperi la gestione privata del bene con le esigenze che derivano
dall’uso pubblico dello stesso.

Art. 49 — Piste ciclabili

1.

2.

I1 D.M. '30..11.1999, n. 557 rubricato “Regolamento recante norme per la definizione delle
cqrg?terzstzche tecniche delle piste ciclabili” ha definito le linee guida per la progettazione de-
gll itinerari ciclabili (Capo 1) enunciandone finalita e criteri stabilendo specifiche norme con
rxguardo ai collegamenti urbani ed extraurbani, alle tipologie di intervento anche rispetto alla
sicurezza che le stesse offrono per l'utenza ciclistica, in particolare, classificando:
a) piste ciclabili in sede propria;
b) piste ciclabili su corsia riservata;
¢) percorsi promiscui pedonali e ciclabili;
d) percorsi promiscul ciclabili e veicolarl.

A detto regolamento si rinvia anche con riguardo agli standards progettuali, alla localizzazio
ne, alla segnaletica stradale, alle aree di parcheggio dei velocipedi.

Art. 50 — Aree per parcheggio

1.

(V'S

Nella realizzazione di parcheggi pubblici 0 ad uso pubblico con parcamento a rotazione, ivi ¢
ompresi i parcheggi da realizzare in regime di concessione amministrativa, e di parcheggi pri-
vati con pitt di 30 autovetture, quando P’accesso agli spazi destinati al ricovero dei veicoli ¢ as-
sicurato tramite rampe, i manufatti devono avere le caratteristiche di cui alla vigente normati-
va in materia di sicurezza per la costruzione € Iesercizio di autorimesse e simili.

[ parcheggi dovranno sempre prevedere quote di posti a seconda delle destinazioni per:
a) autovetture (stallo minimo metri 5 x 2,50);
b) motorette, motociclette e biciclette (stallo minimo metri 2 x 1,00);

¢) autocarri (stallo minimo metri 10 x 3,00).

Nelle aree industriali, magazzini e simili i posti autocarro dovranno essere distribuiti in modo

da consentire la sosta di autotreni.
| parcheggi a raso, sia pubblici che privati, devono essere progettati realizzati con criteri di
riqualificazione ambientale. A tal fine la superficie delle aree a parcheggio deve consentire
I’assorbimento delle acque piovane. Nei parcheggi deve inoltre essere assicurata adeguata
piantumazione, cosi come prescritta dalle N.T. A. dello strumento urbanistico comunale elod
el Regolamento del Verde.
Nelle aree di parcheggio devono essere previsti, nella misura minima di 1 ogni 50 o frazione
di 50, posti auto di larghezza non inferiore am 3,20, ¢ riservati gratuitamente ai veicoli al ser-
vizio di persone disabili. Detti posti auto, opportunamente segnalati, devono essere ubicati in
aderenza ai percorsi pedonali € nelle vicinanze dell’accesso dell’edificio o attrezzatura. Al
fine di agevolare la manovra di trasferimento della persona su sedia a ruote in avverse condi-
sioni atmosferiche detti posti auto riservati sono, preferibilmente, dotati di copertura.

Nelle aree di parcheggio pubblico per i posti riservati al veicoli al servizio di persone disabili,

disposti parallelamente al senso di marcia, la lunghezza deve essere tale da consentire il pas-
saggiodiunapersonasu sediaaruotetraunveicoloel’altro. Iirequisitosiintende soddisfattosela-
lunghezza del posto auto riservato non eccede quella di un posto auto ordinario.

Art. 51 — Piazze e aree pedonalizzate
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L utilizzazione delle aree pedonali private gravate da servitl di uso pubblico ¢ disciplinata
dall’apposito regolamentc comunale refativo all'utilizzo delle superfici ed alla occupazione
delle aree destinate ad usc pubblico di cui all’articolo 21 del presente Regolamento.

Le aree private aperte su spazi pubblici e sulla pubblica via, si considerano sottoposte a servitudi
uso pubblico quando le stesse non sono recintate o riservate in via esclusiva al godimento del
soggetto privato che ne ha la disponibilita; in tal caso. I’ Amministrazione cura la manutenzio-
ne ordinaria e straordinaria delle aree dotandole di servizi pubblici quali la pavimentazione, i
sistemi di distribuzione ¢ di raccolta delle acque, la pubblica illuminazione, la sistemazione a
verde, ecc.

Art. 52 — Passaggi pedonali e marciapiedi

faumd

1’ Amministrazione comunale provvede a sistemare i marciapiedi lungo le proprieta poste in
fregio a spazi pubblici cornunali con particolare attenzione alla fruibilita da parte di tutti i cit-
tadini. Tuttavia, in occasione di lavori per ["apertura di passi carrabili, ' Amministrazione co-
munale potra chiedere ai privati la realizzazione degli stessi secondo le indicazioni che, di
volta in volta, verranno impartite dai competenti Uffici comunali e previa costituzione di ap-
posita polizza fideiussor’a a garanzia del suolo pubblico, che sara svincolata dall’ Amministra-
zione solo ad avvenuta constatazione della regolare ultimazione dei lavori. La constatazione
sari eseguita entro 30 giomni dalla richiesta.

A cura e spese dei proprietari possono essere predisposti e realizzati progetti che, in armonia
con il contesto urbano circostante, siano finalizzati alla valorizzazione dei marciapiedi e degli
spazi pubblici antistanti agli edifici, favorendo I'uso pubblico dei marciapiedi da parte dei pe-
doni. eventualmente mediante la posa di dissuasori della sosta o altri accorgimentisimilari.
Tali progetti dovranno essers concordati e approvati dal Settore competente in materia di
marciapiedi ed arredo urktano. s

Nel caso di nuova costruzione, ove sia prescritto 1’arretramento di almeno 3 mt della linea di
altezza dell’edificio dal confine di proprieta verso lo spazio pubblico, I'area risultante

dall’arretramento deve essere prevalentemente destinata a verde, percorsi pedonali o al pa-

rcheggio di biciclette con esclusione del transito e sosta dei veicoli, fanno eccezione i veicoli
in transito per accedere alla proprieta privata.

Nel caso di nuova costruzione, qualora ie sedi stradali vengano realizzate a scomputo onert,
la pavimentazione destina:a a stalli di motoveicoli dovra essere realizzata con materiali idonei
a garantire ["indeformabiita del suolo.

Nel caso di spazi privati come logge, portici, gallerie, asserviti all’uso pubblico, il privato ¢t

enuto, salvo diverse esplicite pattuizioni, a concorrere nella quota del 50% alle spese per il de-

coro pubblico.

Nel caso di immobili inteini che usufruiscono del marciapiede fronteggiante altri edifici, le sp

ese per la realizzazione de! progeiti e degli interventi dei punti precedenti sono a carico di tutti
i proprietari in quote proporzionali.

Nel sottosuolo pubblico antistante gli edifici. in sede di marciapiede, possono essere realizza

te, previa richiesta di auto -izzazione/concessione al competente Settore dell’ Amministrazio-

ne comunale, intercapedini per I’aerazione € illuminazione di locali interrati a servizio del pri-

vato e per la contestuale posa di sottoservizi a rete quali linee elettriche e di telecomunicazioni
e botole di aerazione deil: Centrali Termiche.

[’installazione di pensilin: e passaggi coperti tramite occupazione di suolo pubblico, necessi

ta di preventivo assenso 4ol Amministrazione Comunale ed & soggetta al pagamento del ca-

none ove dovuto e come r:chiesto dall’apposito regolamento.

Art. 53 — Passi carrai ed uscite per autorimesse
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1. L accesso/usgta dei veicoli dagli spazi pubblici agii spazi privati e viceversa, o di pertinenza
delle costruzioni & realizzato tramite passi carrabili, provvisti delle caratteristiche morfologi-
c‘he e funzionali previste dalla legge, autorizzati dall’ Amministrazione Comunale e individ;a-
ti con segnali di divieto di sosta con riferimento al Codice della strada.

2. S§ la _costruzione fronteggia pilt spazi pubblici, I’accesso ¢ generalmente consentito da quello
di minor traffico.

(U]

[’accesso ad uno spazio privato tramite pit passi carrabili & consentito quando giustificato da
esigenze di viabilita, sia interna sia esterna; I"accesso veicolare alle singole unita immobiliari
deve essere garantito dagli spazi interni comuni, salva comprovata impossibilitd strutturale
per-gli interventi sul patrimonio edilizio esistente.

4. 1requisiti necessari per I'apertura di passi carrabili dovranno essere dimostrati dal progettista
nella documentazione tecnica allegata nelle tavole di progetto degli interventi. Un’apposita
tavola del medesimo progetto deve contenere |’evidenziazione dell’accesso alla rete viaria,
completa della rappresentazione dello spazio pubblico e delle sue dotazioni di stato di fatto
(alberature, illuminazione pubblica, cartelli stradali, intersezioni stradali ecc.). Tale tavola do-
vra essere utilizzata ai fini del rilascio del numero identificativo dell’autorizzazione per
I’apertura del passo carrabile.

5. Per la realizzazione dei passi carrai non & possibile modificare il marciapiede se non per la
parte relativa alla cordonatura. Eventuali richieste di passo carraio da parte di attivita situate
direttamente sul fronte strada, qualora necessario, dovranno comportare 1’adeguamento delle
quote interne dei propri locali senza interferire con lo spazio del marciapiede neanche con pe-
dane mobili. In caso cid non risulti tecnicamente possibile, non potra essere concesso il passo
carraio. ‘

Art. 54 —Dehors su suolo pubblico e privato ad: ﬁsq pubblico

S\)

Per dehors si intende I’insieme degli elementi mobili, smontabili e facilmente rimovibili posti in
modo funzionale ed armonico sullo spazio pubblico o privato che costituiscono, delimitano ed ar-
redano lo spazio, per il ristoro all’aperto, annesso ad un locale di pubblico esercizio di sommini-
strazione. ' ' - :
. Ltinstallazione di dehors ¢, altresi, consentita a pubblici esercizi ed artigiani nel settore
alimentare purché occupino una superficie massima di mq. 12,00.
[ dehors sono costituiti dalle seguenti tipologie:
a) Tavoli e sedie.
b) Tavoli, sedie. ombrelloni.
¢) Tavoli, sedie, pedane in legno ¢ ombrelloni.
d) Tavoli, sedie, pedane in legno, ombrelloni ed elementi di delimitazioni costituite da
fioriere.
e)  Strutture precarie chiuse, realizzate esclusivamente con le seguenti caratteristiche:
1)  struttura di sostegno in materiali leggeri (metallo, pvc) con montanti sottili;
2)  tamponatura realizzata completamente in vetro 0 policarbonato trasparente rigido
similvetro, ad esclusione dei montanti a sostegno della struttura. Tali tamponatu-
re dovranno essere completamente apribili, ad anta con apertura Verso I’interno o
scorrevoli complanari. Non sono ammesse porzioni della tamponatura cieche;
3)  copertura in vVetro antisfondamento o policarbonato trasparente rigido similvetro.
In questo caso, ai fini di protezione dall’irraggiamento solare nei periodi estivi ¢
consentita I’ installazione di tende oscuranti retrattili da montare sopra la copertu-
ra. La copertura sara dotata di idoneo sistema di raccolta e convogliamento dell’a
cqua piovana. L’altezza esterna della struttura non pud superare i metri 3.50 dalla
quota di calpestio esterna.
4) pavimentazione con pedana in legno. '
5)  Non sono ammesse tettoie, strutture a serrd 0 soluzioni similari nel centro storl

co.
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perwmassimo-di->0-my- La superficie massima dei dehors non potra essere superiore a quella
destinata alla somministrazione all'interno del locale e per il centro storico la seguente super-

ficie:

o su suolo pubblico, pari alla superficie autorizzata fino ad un massimo di mq.
100,00; : :

o su suolo privato ad uso e/o aperto al pubblico fino ad un massimo di mgq. 100,00;

o su suolo privats fino ad win massimo di mq. 150,00 e comunque non superiore
alia superficie zsistente escludendo Ia superficie per servizi.

E’ consentita, comunque, una superficie minima di 18 mq per ogni attivita di somministrazione.
Tutte le superfici sono subcr finate al rispetto delle pertinenze, arretramenti e distacchi del pre-
sente articolo.

[ dehors, previsti all’internc della pertinenza esterna dell’attivita, non devono interferire con ca-
ditoie e pozzetti di ispezione di sottoservizi e possono essere collocati nelle seguenti aree di suolo

pubblico o privato ad uso ptbblico:
2) nei marciapiedi, con larghezze aimeno 3.00, possono essere collocati dehors della tipo-
logia tipo 2) di cui al comma 2;
b) nelle aree o strade pedonali, possono essere collocati qualsiasi tipologie di dehors previste
al comma 2;
¢) nei porticati pubblici 0 privati ad uso pubblico, possono essere collocati dehors della tipo
logia tipo 2) di cui al comma 2;
d) nelle strade di categoria E e F, possono eséere collocati dehors della tipologia tipo d) ed €)
di cui al comma 2. Lo "
[ dehors, possono essere co.locati al’interno della-pertinenza esterna dell attivita, ricavata dalla

proiezione dei muri perimetrali dei {ocali dell*attivita, come di seguito a seconda delle aree:

a) nei marciapiedie nei portici, le occupazioni possono avvenire esclusivamente aderente al
fronte dell’edificio. garantendo ia fascia di rispetto di passaggio pedonale;

b) nelle aree e strade pedonali, nei casi di area priva di marciapiede, ["occupazione pud avve

nire aderente al fronte dell’edificio, nei casi di area provvista di marciapiede #feriore-t—
metri 3l oceHpazionPrO-GTVEne cderente-al-marciapiedecorrnnalarghessaport ad-
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profonditd massima ¢ pari allo spazio di sosta piii la parte di marciapiede occupabile;
in tutti i casi deve essere lasciato, complessivamenie nella sezione della via, almeno
uno spazio libero non inferiore a mi. 3,50, salvo deroghe espressamente concordate
con i Vigili del Fuoco. 1 Comuni possono in tali aree, redigere singoli progetti di decoro
urbano, individuando specifiche aree per |’occupazione di suolo pubblico, a seconda del-
la configurazione delle singole aree;

¢) nelle strade le occupazioni possono avvenire nel rispetto del Codice della Strada.

d) le collocazioni di dehors. privi di ombrelloni, possono avvenire anche sotto le eventuali
tende solari, collocate o da collocare.

Gli arredi dovranno avere le seguentl caratteristiche:

a) sedie e tavoli;

b) ombrelloni, altezza m Jssima da terra 3.50, di telo ignifugo, senza nessuna chiusura verti
cale di qualsiasi matariale. sono escluse pubblicita;

¢) delimitazioni con fior ere, aventi altezza massima di 1.30 dal pavimento esterno.

Tutte le occupazioni devono garantire una fascia di rispetto per il passaggio pedo
nale di metri 200-iberada guelsiasiocenpasione HPpassageto riseryEto-per-i-Hessi-tH5066or-
on o Adimep==i dalle EFopza I e dien Aimetni 2 00 o -stess s s cecnyie dietaoeate—lmreno
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neli- 1,00 misurata tra il limite della carreggiata stradale, o dell ‘edificio, ed il piano verticale
di ingombro della strufiurd. Tale larghezza deve risultare libera da ostacoli o da interferenze
per tutta la zona di transito ¢ dovra essere assicurata la continuita dei percorsi pedonali. La
distanza dall'intersezione siradale non deve essere inferiore a ml. 5,00 misurata dal filo del m
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10.

11.

13.

14.

16.

17.

arciapiede. Nel caso in cui nel progetto sia indicata una misura inferiore sara vincolante il
parere del Comando di Polizia Municipale, competente in materia di viabilita e traffico. Nel
caso in cui l'installagione sia realizzata, anche parzialmente, sulla carreggiata, l'ingombro
del 'manufatto deve essere tale da mantenere liberi da qualsiasi occupazione gli spazi neces-
sari al passaggio dei mezzi di soccorso e delle Forze di Polizia, oltre che dei mezzi adibiti alla
raccolta dei rifiuti solidi urbani.
Tutte le o?cupazioni di suolo pubblico, per garantire il decoro urbano e I’armonico inserimento
urbanodeldehors,ricadentiinZTOA,edintutteleareeassoggettateatutelastoricoambientaledicui-
al Codice dei Beni Culturali, dovranno essere sottoposte al parere della Soprintendenza dei
BB.CC.AA. Fermo restando quanto previsto per le installazioni nel centro storico, nella
Zona Unesco e nella Zona Tampone Unesco, per la sua rilevanza storica e culturale, la strut-
tura per la composizione dei dehors deve essere pensata per inserirsi ed integrarsi coerente-
mente nel contesto di riferimento, pertanto il progetto dovra garantire il rispetto della quinta
scenica urbana, nella quale si inserisce salvaguardandone i principali coni visuali e relativi
assi visuali della Via/Piazza verso i principali monumenti. In particolare le aree destinate a
dehors ricadenti nell’area Unesco dovranno mantenere libero l'asse viario di ml. 1,00 da
ambo i lati. In tal caso non ci sard I'obbligo di lasciare il passaggio pedonale di ml. 1 ,00 cosi
come previsto al punto 7. La rispondenza del progetto a tale requisito dovra essere dimostrata
attraverso adeguato foto inserimento. Il colore dei materiali dovra essere compreso nella
gammacromaticd delmarrone-tortora,con minimepersonalizzazioni.I materialidegliarredisa-
ranno uguali a quelli del dehors di appartenenza. Sono escluse strutture di arredo urbano
che, pur essendo con caratiere di provvisorieta, siano stabilmente ancorate al suolo. Le occu-
pazioni che interessano la sede stradale, dovranno rispettare il Codice della strada e ottenere 10
rdinanza per la delimitazione della sede stradale. Le suddette occupazioni sono sottoposte alla
disciplina del Canone Unico Patrimoniale e relativo regolamento comunale.
Per svolgere Dattivita di somministrazione nei dehors, dovra comunque essere acquisito relativo
parere igienico sanitario preventivo di competenza della locale ASL in quanto estensione di pub-
blico esercizio, luogo di lavoro e sosta di persone, nonché luogo di somministrazione di cibi e be-
vande.
[l Comune per ravvisata necessita, pud ordinare I’immediato sgombero della struttura occupante
lo spazio pubblico con ordinanza contingibile e urgente.
Tali strutture dovranno essere sottoposte a manutenzione periodica ad esclusiva cura e responsa
bilita del titolare; qualora vengano meno a seguito di incuria, le caratteristiche tali a garantire il
decoro ¢ la sicurezza degli spazi, il Comune ordinera I’immediata rimozione della struttura. La
responsabilita civile per danni a terzi all’interno o all’esterno della struttura direttamente collega-
ti alla sua presenza sono a carico del titolare.
Nei dehors. quando chiusi, dovranno essere garantiti i requisiti minimi di salubrita e benessere
ambientale nel periodo estivo ed invernale;
Possono essere consentiti I"installazione di impianti di climatizzazione per raffrescamento € ri-
scaldamento nonché di illuminazioni esclusivamente con sistemi di autoalimentati, senza alcun
impianto tecnologico fisso. 1 macchinari e sistemi di illuminazione dovranno essere certificati
CEE.
Non & ammessa [affissione di cartelli pubblicitari o volantini o schermature di alcun genere, fatta
salva Ieventuale insegna con il nome del locale, la quale dovra essere autorizzata con apposito
provvedimento. _
Tali opere non dovranno comunque entrare in contrasto con le norme contemplate nei locali rego
lamenti di Polizia Urbana, oltre al Codice Civile.
L’installazione di detti manufatti & in ogni caso limitata al periodo di esercizio dell’attivita, in
caso di cessazione dell’attivita la struttura andra pertanto rimossa a carico del titolare dell’attivit

a.
All'interno dell'area occupata dal dehors sara consentito lo svolgimento di intrattenimenti di

musica dal vivo senza l'utilizzo di impianti di amplificazione. Tali intrattenimenti dovranno
svolgersi nel rispetto della normativa vigente in materia di “spettacolo dal vivo di portata mi-
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nore in locali di somministrazione di alimeriti e bevande” e sono soggetti alla presentazione di
apposita S.C.LA. al S.UA.F. del Comuine.

Art. 55 — Servitii pubbliche di assaggio sui fronti delle costruzioni

1.

2.

3.

4.

5.

6.

{’amministrazione comunale ha la facolta di applicare e mantenere sui fronti degli edifici di

qualunque natura essi siano, a sua cura e spese, previo avviso agli interessati, apparecchi indi-

catori, tabelle e altri oggetti di pubblica utilita quali:

a) tabelle indicanti il nome di vie o di altri spazi pubblict;

b) cartelli indicatori relat vi al transito, afla viabilita e alla sicurezza pubblica;

C) numeri civici; '

d) piastrine e capisaldi per indicazioni altimetriche, di tracciamento e di idranti;

e) mensole, ganci, tubi per gii impianti di illuminazione pubblica, orologi elettrici, sostegni per i
fili conduttori elettrici, avvisatori elettrici loro accessori;

f) lapidi aventi lo scopo ¢i commemorare personalita celebri ed eventi storici della vita naziona
le e cittadina;

g) quant’altro di pubblice utilita.

I proprietari dell’immobi.e sulla cui fronte sono stati collocati gli oggetti di cui al comma |

non possono rimuoverli n sottrarli alia pubblica vista. Qualora vengano distrutti o danneggia-

ti per fatti imputabili ai proprietari stessi, questi sono tenuti a ripristinarli immediatamente a

propria cura € spese. '

Nel caso in cui I’apposizione di una insegna comporti il ricoprimento di una targa, questa deve

essere spostata a cura ¢ spese del richiedente nel rispetto delle prescrizioni impartite

dall’amministrazione comunale.

11 proprietario ¢ inoltre teauto a riprodurre il numero civico in modo ben visibile e, secondo 1

e precise note impartite Jdall’autorita comunale, sulle tabelle o mostre applicate alle porte,

quando queste occupino interamente la parete destinata alla targhetta del numero civico.

Nel caso di riattamento o modificazione di edifici ai quali siano appoggiati apparecchi indica

tori, tabelle o altri elemeni di cui sopra, I’esecutore dei lavori dovra dare avviso della loro esi-

stenza al Sindaco il quale prescrivera i provvedimenti opportuni.

In tal caso il proprietaric ¢ tenuto a curare ia loro perfetta conservazione o ad effettuare il ripri

stino, qualora, durante I’esecuzione dei lavori, ne fosse necessaria la rimozione.

Art. 56 — Recinzioni di spazi pubblici

1.

2.

(V8]

4.

Le recinzioni devono esscre consone ai decoro e al tipo dell’ambiente urbano e tali da garanti
re nelle aree extraurbane ia tutela del paesaggio.

Nelle recinzioni deve ccmungque prevalere, su ogni altra soluzione progettuale, la utilizzazio-
ne di siepi e piante, al fine di offrire una conveniente schermatura. Le recinzioni a siepe viva
di piante verdi devono assicurare, laddove occorra, la liberta delle visuali.

Per le aree di pertinenza cegii edifici, le aree edificabili, ricadenti in zona urbana non ancora

edificate, devono essere recintate, sistemate e mantenute prive da vegetazione spontanea in-
controllata.

I muri dei fabbricati costruiti a filo stradaie debbono essere rivestiti di materiale duro e resi-
stente all’usura e di facilz ripulitura per un’altezza non inferiore a mt. 0,30 dal piano del
marciapiede o di mt. 0,50 da quello stradale, se non esiste il marciapiede.

Tutti i muri di fabbricati, siechi e non visibili da spazi pubblici, quando non siano di costruzio
ne a faccia vista diligentemente eseguita, a taglio netto, 0 rivestiti in pietra naturale o con ma-
teriale pregiato, devono eissere intonacati e colorati nel rispetto dei valori ambientali urbani.
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Art. 37 — Numerazione civica

1. L’ Amministrazione comunale assegna il numero civico e i relativi subalterni da apporsi a spe
se del proprietario. Gli indicatori numerici vengono posati a cura dell’ Amministrazione co-
munale; allo scopo di realizzare una nuova numerazione, I’ Amministrazione pu0 applicare in-
dicatori provvisori.
1l numero civico deve essere collocato a fianco della porta di ingresso, a destra di chi la guarda
dallo spazio pubblico, a un’altezza variabile da due metri a tre metri ¢ deve essere mantenuto
nella medesima posizione a cura del proprietario.

Le eventuali variazioni della numerazione civica gia assegnata, previa notifica all’interessato,
sono realizzate a spese dell’ Amministrazione comunale fatti salvi i casi in cui la richiesta di va
riazione viene effettuata direttamente dall’interessato.

In caso di demolizione dell’edificio, di soppressione di porte esterne di accesso pedonale o di
variazione della numerazione civica, il proprietario restituisce all’ Amministrazione, nel termi-
ne di quindici giorni, gli indicatori in precedenza assegnatigli.

L’ Amministrazione comunale provvede ad apporre la numerazione civica, ai sensi della nor-
mativa vigente, per tutte le unita ecografiche semplici (abitazioni, passi carrabili, esercizi com-
merciali e simili) accessibili dalla pubblica via.

L’ Amministrazione comunale fornisce altresi i criteri per I’indicazione degli accessi interni
(accessi indiretti all’area di pubblica circolazione).

L’indicatore ecografico interno viene posato a cura del proprietario.

Qualora la numerazione interna non venisse realizzata dal proprietario, vi puo provvedere
I' Amministrazione addebitandone le spese al proprietario.

2. Nelrispettodelvigenteregolamento comunaleinmateriadi “pubblicitaeaffissionierelative impo
ste” per I'imposta comunale sulla pubblicita, gli Amministratori dei condomini sono tenuti ad
apporre nei pressi dell’entrata dell’edificio da loro amministrato idonea targhetta di dimensio-
ai massime 15 x 20 cm, fissata in modo stabile, contenente 1 propri dati, recapito € numero tele
fonico, nonché a comunicare tali dati per via telematica all’ Ufficio Toponomastica, affinché
possano essere contattati nei casi di emergenza. La targhetta puo essere applicata anche
all’interno dell’edificio, purché sia immediatamente visibile dalla strada.

3. Nel rispetto del vigente regolamento per I'imposta comunale sulla pubblicita, all’esterno
dell’edificio, sotto il numero civico, i proprietari possono apporre, a titolo gratuito € senza ne-
cessita di alcuna richiesta, una targa di dimensioni massime 15 x 20 cm, che riporti ’anno di
ultimazione del fabbricato, il nome del progettista e dell"impresa esecutrice.

Capo III - Tutela degli spazi verdi e dell’ambiente

Cosicome previsto dall’Intesadel 20 ottobre 2016, sancitaaisensidell’articolo8, commabdellalegge 5 giu-
gno 2003, n. 131, tra il Governo, le Regioni e i Comuni, concernente I’adozione dello schema di regola-
mento edilizio-tipo di cui allart. 4, comma |-sexies del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno
2001, n. 380 ¢ ss.mn.ii., ¢ prevista la possibilita di rimandare ad apposito regolamento comunale che t
ratti la materia del Verde pubblico € privato, un modo specifico e coordinato con tutte le altre norme vi-
genti di settore.

Art. 58 — Aree verdi
1. L Amministrazione Comunale favorisce le iniziative € gli interventi edilizi che nella progetta
zione, nella costruzione e nell’uso siano rivolti a migliorare il paesaggio e diminuire gli im-

patti sull’amblente urbano. in termini di utilizzo € vivibilita. Sono percio incentivati gli inter-
venti innovativi in termini paesaggistici, architettonici, ambientali e culturali, che dimostrino
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particolare attenzione alla qualita defla forma costruita intesa come insieme di manufatti e
spazi aperti, gestione del e risorse e riduzione delle superfici impermeabili.

{| Comune attraverso agevolazioni favorisce il recupero del patrimonio edilizio, in particolare
delle aree e degli immobi.i i disuso. Vengono promossi il rifacimento di facciate, la sistema-
zione delle aree verdi pr.vate, I’inserimento di elementi di arredo urbano, compresi idonei
stalli, manufatti o altri elementi per il parcheggio e il ricovero delle biciclette (realizzati con
materiali idonei a garantire I'indeformabilita del suolo), i manufatti delle aziende erogatrici di
pubblici servizi, I’adegua-a integrazione ¢l parcheggi pubblicie privati, la realizzazione delle
reti ecologiche.

I progetti che contemplar o interrelazioni con opere viabilistiche e/o strutture e spazi annessi
(come svincoli, rotatorie 2 banchine laterali), nonché quelli di sistemazione delle aree libere
da edificazione e verdi, dzvono uniformarsi agli standard prestazionali ai contenuti tecnici
delle prescrizioni tecnich2 progettuali vigenti, approvate dai diversi Settori per le differenti ti
pologie di opere e rese pubbliche sui sito del Comune.

La rimozione di alberi coa circonferenza del fusto superiore a cm.150 misurata a cm.130 di al
tezza presenti negli spazi privati e pubblici € vietata.

Ove ¢id non possa essers evitato nell*ambito di interventi edilizi e urbanistici o nella realizza
zione di opere pubbliche, la rimozione deve essere adeguatamente motivata da una relazione
progettuale ed agronomiza ed ¢ subordinata all’inserimento nel lotto di intervento, o in
un’area vicina, individuata congiuntamente con il Comune, di un numero di esemplati adulti
in relazione alla specie e ¢ll’cta della pianta rimossa, secondo una valutazione da richiedere al
Settore cui compete la gestione del verde. La rimozione dovra comunque essere precedente-
mente assentita nell’ambito del procedimento di riferimento. Gli interventi di sostituzione
compensativa, nelle fasce periurbane o zone agricole, impiegano di preferenza specie arboree
appartenenti allafloradellzzona, mentree inognicasovietato!’impianto diesemplariarboreioar-
bustivi appartenenti a specie alloctonie qualora queste esibiscano accertata o notoria attitudine
invasiva. Non potranno ecsere rimossi gli esemplari e le specie arboree soggetti a particolare
tutela. ‘ ' '

Art. 59 — Parchi urbani e giardini di interesse storico e documentale

1. Ai parchi e giardini di intsresse storico-monumentale ancorché di proprieta privata € ricono-

(PN

sciuto un interesse pubblizo conferitogii dalle sue caratteristiche artistiche /o dalla rilevanza
storica e, in quanto tali, dc vranno essere conservati nei loro caratteri originari. Non ¢ ammessa
la riduzione o la suddivisione delle aree.

La tutela dei parchi urbani e dei giardini storici deve essere garantita in tutto il territorio urba
no, nel centro storico e relle aree esterne ad esso, ed & volta alla conservazione ed al restauro
delle aree perimetrate ai fine delia valorizzazione delle stesse. Si specifica pertanto che qual-
siasi intervento deve essete finalizzato al recupero e ripristino dei caratteri degli elementi sa
lienti che distinguono parchi e giardini di notevole interesse; questo deve verificarsi sia per
quello che riguarda i giarcini del centro storico ma deve essere garantito anche per le aree del
territorio urbano ed extraurbano.

In relazione ai vincoli discendenti dalle disposizioni di cui al Decreto legislativo n. 42 del
2004 e s.m.i., tutti gli interventi in tali aree sono subordinati alla redazione di un progetto uni-
tario supportato dal rilievc delle essenze e degli elementi di arredo, da sottoporre al parere ob-
bligatorio della Soprintendenza per i beni culturali ed ambientali. Le modifiche e le introdu-
sioni di nuovi elementi vegetali e/o di arredo dovranno essere congruenti e coerenti con gli el
ementi esistenti che devono essere mantenuti. In particolare & prescritta la conservazione de-
gli elementi ornamentali, delle recinzioni, delle cancellate. Non sono amimnesse superfici in
asfalto.

Art. 60 — Orti urbani
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| L. If"xn.lmu‘us'trazm'ne. goxnunale promuove la formazione € I’organizzazione di “orti urbani” e
di “giardini condivisi” quali sistemi ordinati di appezzamenti di terreno coltivabili con scopo
non cgmmerciale e con la finalita di incentivare forme di aggregazione tra cittadini e fornire
occasioni di svago per il tempo libero, oltre che di riqualificare aree verdi cittadine.

2. %a.cla§s%f”1cazlf)r{e3 la realizzazione, I’ assegnazione e la manutenzione degli “orti urbani” e dei

glardlnl condivisi” & operata dall’apposito regolamento comunale con il quale sono definiti i
criteri di assegnazione e le modalita d’uso, oltre che la gestione amministrativa e la manuten-
zione delle singole aree ortive presenti nel proprio territorio.

3. Glj orti ed i giardini sono concessi, mediante pubblicazione di specifici avvisi pubblici per
|"assegnazione, ai cittadini residenti nel Comune che abbiano raggiunto la maggiore eta se-
condo quanto previsto dal Regolamento del Verde. La disponibilita idrica sara garantita
dell’ Amministrazione utilizzando risorse non concorrenziali con quelle destinate al §onsumo
umano. Per la concessione dell’orto ¢ previsto il pagamento di un canone annuale e la corre-
sponsione di una quota forfettaria per I’utilizzo dell’acqua.

Art. 61— Parchi e percorsi in territorio rurale, sentieri

Si fa riferimento a quanto previsto dal Regolamento comunale del Verde, anche alla luce del recen-
te aggiornamento delle disposizioni attuative dello Studio Agricolo Forestale, approvato con D.A.
n. 119/Gab del 14 luglio 2021, a supporto del Piano Urbanistico Generale comunale TitoloVI -
Capo [ della legge regionale 13 agosto 2020, n.19 e ss.mm.ii..

Art. 62 — Tutela del suolo e del sottosuolo

1. Al fine di garantire la tutela ambientéle del territorio devono essere sottoposte ad Indagine

Ambientale Preliminare (IAP) per la verifica dello stato di qualita del suolo e sottosuolo:

a) leareeegli immobili dove storicamenté siano state svolte attivita industriali in genere O
inerentiildeposito, ilcommercioe ! utilizzodi sostanze pericolose (incluse, adesempio, lei-
ndustrie insalubri, di cui all’articolo 216 del testo unico delle leggi sanitarie (Regio decre-
to 27.7.1934, n. 1265) ¢ s.m.i. e i distributori di carburanti, da convertire a destinazioni
d’uso diverse o da riqualificare, mantenendo la funzione produttiva;

b) learece gli immobili con destinazioni produttive, industriali o artigianali da convertire a

usi di tipo residenziale, verde pubblico o assimilabili (nidi, scuole, etc.);

c) learee oggetto di piani urbanistici attuativi e strumenti di programmazione negoziata, le

aree assoggettate a permesso di costruire convenzionato ove siano previste cessioni di
aree al Comune, nonché tutte le aree 0ggetto di cessione a pertinenza indiretta, anche se
non ricorrono le condizioni di cui alle lettere a) e b):

d) leareegia sottoposte a procedimenti di caratterizzazione 0 bonifica, ove la nuova desti-

nazione prevista preveda requisiti di qualita piu stringenti di quelli accertati.

2. L’Indagine Ambientale Preliminare deve essere cealizzata a cura e spese del responsabile della

contaminazione o del soggetto interessato, muniti dell’assenso del proprietario (se non coinci-
dente), o dal proprietario, restando impregiudicata per quest’ultimo ogni azione di rivalsa nei
confronti del soggetto responsabile della contaminazione. Lesito dell’indagine deve essere
reso in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio, la relazione illustrativa deve essere
sottoscritta da un tecnico che ne certifica la validita. L’indagine non ¢ necessaria qualora il
proponente possa esibire per I’area in 0ggetto, per obiettivi coerenti con I’intervento da realiz-
zare, il certificato di avvenuta bonifica o, in alternativa, il provvedimento di conclusione posi-
tiva del procedimento di bonifica o Iesito di una precedente indagine, allegando inoltre di-
chiarazione sostitutiva di atto notorio relativa alla non compromissione dello stato di qualita

delle matrici ambientali nel tempo intercorso dall’emissione degli atti elencati.
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Iisoggetto che procedealleindagini deveinviarneirisultatiallo Sportello UnicoperI'Ediliziadelc
omune che ne inviera cooia all’ufficio competente per la pratica edilizia o urbanistica e, in
conformita ai disposti di legge, al Settore comunale competente alle bonifiche, nonché, per
conoscenza, all’ufficio dell’ARPA. Qualora i risultati dell’indagine suddetta evidenzino po-
tenziali contaminazioni a carico delle matrici ambientali, cosi come definite dalla normativa
vigente,deveesseredatoa'/vioalprocedimentodiboni-ﬁcanelrispettodellemodalitéprevistedal-
la legge. L'avvio del procedimento di bonifica implica la sospensione dell”intervento, sino al
provvedimento di autorizzazione deil’intervento di bonifica, ma non interrompe I’esame edi-
lizio del progetto. L’avvio dei lavori edilizi & comunque condizionato alla conclusione del
procedimento di bonifica e 21 rilascio delle eventuali relative certificazioni, salvo che per le
demolizioni e per le altre opere strettamente propedeutiche agli interventi di bonifica per le
quali il responsabile del procedimento di bonifica abbia espresso specifico nulla osta.

Qualora il progetto di bonifica preveda la suddivisione in specifici lotti — eventualmente tra-
mite frazionamento catas:ale — o fasi temporali. le opere edilizie possono essere avviate sulle
porzioni di terreno che non devono essere assoggettate a bonifica, anche in contemporanea a
Ile opere di bonifica che devono essere realizzate su altre specifiche porzioni.

Qualora gli enti competsnti. al Guali & trasmesso 1"esito dell’indagine, dovessero ravvisare la
necessita di integrazioni ¢ approfondiment, lo comunicheranno al Responsabile del Procedi-
mento edilizio o urbanistizo, che interrompe il procedimento di rilascio del titolo o di approva-
zione del piano o sospenie I"efficacia del titolo gia rilasciato, sino alla positiva valutazione
delle integrazioni. Se da cueste integrazioni dovesse emergere la presenza di potenziale conta-
minazione si operera cosi come previsto nel precedente comma 3.

I risultati dell’indagine suddetta o i certificato di avvenuta bonifica devono essere allegati a
tutte le richieste di titoli edilizi o comunicazioni di effetto analogo, anche in caso di modifica
della destinazione d’uso senza opere, nonché allegati al fascicolo del fabbricato di cui all’arti-
colo 17 del presente Regolamento.

In caso di presenza di seroatol interrati dismessi o da dismettere di qualsiasi tipologia. gli stes
si devono essere asportati in via preliminare alla suddetta indagine, salvo i casi di comprovata
impossibilita tecnica di rimozione. '

Comune di Scicli - Settore V Tecnico



Capo IV - Infrastrutture e reti tecnologiche

Per tutti gli interventi di cui al presente Capo IV si applicano le leggi di settore vigenti nonché il regola-
mento comunale d’igiene e le circolari in materia emanate dalle competenti Autorita sanitarie.

Art. 63 — Approvvigionamento idrico

1. Rifornimento idrico e impianti sollevamento acque.

1.1.0gni fabbricato deve essere provvisto di acqua potabile proveniente dall’acquedotto comu-
nale, distribuita in modo proporzionale al numero dei locali abitabili, in modo da garantire il
regolare rifornimento di ogni alloggio.

1.2 Nelle zone prive di acquedotto comunale, ["acqua per uso domestico puo essere prelevata dai
pozzi privati, ma, In tal caso, deve risultare potabile dall’analisi dei competenti servizi sanitari
ed il suo uso deve essere consentito dai servizi stessi.

1.3.Gli impianti per la distribuzione dell’acqua potabile internamente all’edificio devono essere
costruiti a regola d’arte e conformemente alle prescrizioni contenute nel regolamento comu-
nale per il servizio dell’acquedotto.

1.4 .Per I’esercizio degli impianti di sollevamento di acqua (autoclave), & necessaria I’autorizza-
zione preventiva da parte del comune, che ha facolta di revocarla in ogni tempo in relazione
alle condizioni del servizio di distribuzione dell’acqua.

2.Pozzi, vasche e cisterne per acqua potabile.

2.1.1 pozzi, le vasche ¢ le cisterne ¢ gli altri recipienti destinati ad accogliere acqua potabile de-
vono essere costruiti a monte di fogne, pozzi neri, concimaie, bottini, fossi di scolo ecc. e mai
comunque, a distanza minore di ml. 10 da questi.

2.2.1 pozzi debbono essere costruiti con una buona muratura, rivestiti interamente con uno strato
di cemento dello spessore di almeno cm. 2 0 un altro materiale impermeabile in modo da im-
pedire comunque le infiltrazioni di acqua inquinata, superficiale o profonda, dal suolo circo-
stante.

7.3 Essi debbono essere sempre chiusi alla bocca mediante apposita torretta in muratura munita

di apposito sportello.

2.4 .1 attingimento pud farsi solamente a mezzo di pompe.

9.5.11 terreno circostante, almeno per un raggio di ml. 2 dal perimetro della torretta, deve essere
impermeabilizzato per il sollecito allontanamento delle acque meteoriche e di stramazzo.
2.6.1 pozzi, volti alla captazione di acque di falde profonde o per uso non domestico, devono €s-

sere autorizzati.

2.7 .Per i pozzi tubolari saranno di volta in volta date disposizioni dagli uffici tecnici comunali €

dai servizi dell’unita sanitaria locale.

3. Riduzione consumi individuali acqua potabile.

3.1. Al fine dellariduzione del consumo di acqua potabile si introduce la contabilizzazione in
dividuale obbligatoria del consumo di acqua potabile, cosi da garantire che 1 costi per
l'approvvigionamento di acqua potabile sostenuti dall'immobile vengano ripartiti in base al
consumi reali effettuati da ogni singolo proprietario 0 jocatario, favorendo comportamenti

corretti ed eventuali interventi di razionalizzazione dei consumi.

3.2. Negliinterventi di nuova costruzione e sostituzione edilizia e negli interventi su edifici es
istenti che prevedano il rifacimento della rete di distribuzione dell’acqua potabile & obbligato-

rio:
- la contabilizzazione individuale del consumo di acqua potabile;
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- Vinstallazione di cassette di scarico dei vasi igienici con dispositivi per la regolazione del

3.

flusso di acqua e di “flussi aerati/riduttori di flusso per rubinetti e docce, fissi o direziona-
bili;

- negli edifici appartenenti alle categorie energetiche E.2, E.3, E.4, E.5, E.6, E7 e E8 elen

cate all’articolo 3 del DPR 26 agosto 1993, n. 412, ¢ obbligatoria, nei punti d’uso di acqua
ed acqua calda sanitaria (bocchelli lavabo, docce, WC, orinatoi) ’installazione di sistemi
di erogazione con temr pi di apertura controllati, quali i sistemi di erogazione con apertura
a tempo, o tramite pedale o simile, o con controlli elettronici, I'adozione di dispositivi per
la regolazione del flusso d*acqua delle casseite di scarico dei gabinetti (dotate di un dispo-
sitivo comandabile manualmente che consenta la regolazione, prima dello scarico, di al-
meno due diversi volumi di acqua: il primo compreso tra 7 e 12 litri e il secondo compreso
tra 5 e 7 litri) e I’uso ¢i “flussi aerati/riduttori di flusso” per rubinetti e docce, fisse 0 dire-
zionabili. Le prescrizioni del presente comma si applicano anche ai servizi igienici comu-
ni degli edifici di clesse E1(3) di cui all’art.3 del DPR 26 agosto 1993, . 412.
Al fine della riduzion= del consumo di acqua potabile, per gli interventi di nuova costru-
zione e sostituzione edilizia e negli interventi su edifici esistenti che prevedano il rifacimento
della rete di distribuzion= dell'acqua potabile, appartenenti alle categorie energetiche E.1.2,
E.1.3.E.2,E3,EA4,E.S5,E.6,E.7 e E.8 elencate all’articolo 3 del DPR 26 agosto 1993, n. 412,
& obbligatorio ’adozione di sistemi che consentano I’alimentazione delle cassette di scarico
con le acque grigie provenienti dagli scarichi di lavatrice, vasche da bagnoe docce, per la cate
goria energetica E.1.1 I’adozione di tali sistemi & consigliabile.
11 requisito si intende raggiunto quando siz installato un sistema che consenta I’alimentazione
delle cassette di scarico con le acque grigie provenienti dagli scarichi di lavatrici, vasche da ba-
gno e docce, opportunamente trattate per impedire: :

a. I’intasamento di cassette e tubature;

b. la diffusione di odori = agenti patogeni.
I eventuale surplus di acq.a necessaria per alimentare le cassette di scarico, dovra essere pre-
levatadallaetelhcqugpotabi @tiraversadispositiv thedmpediscandacontaminazione Leubazioni-
dei due sistemi dovranno sssere contrassegnate in maniera da escludere ogni possibile errore
durante il montaggio e gli interventi di manutenzione.
Per le nuove costruzioni il requisito & soddisfatto se:
a) i sistemi di captazione e di accumulo delle acque grigie assicurano un recupero pari al
70% delle acque provenienti dagli scarichi di lavabi, docce, vasche da bagno, lavatrici;
b) sono predisposti filtr: idonei a garantire caratteristiche igieniche (corrispondenti ai livelli
di qualita dell’acqua concordati con I’ASP) che le rendano atti agli usi compatibili
all’interno dell’edificio o nelle pertinenze esterne;
¢)  sono previsti per i terminali della rete duale (escluso il we) idonei accorgimenti per evi-
tare usi impropri (co.ore, forma, posizione).
Per interventi riguardanti i sistema di approvvigionamento idrico sul patrimonio edilizio esi-
stente il requisito ¢ soddisfatto se:
aa) il sistema di accumulo garantisce un recupero pari ad almeno il 50% delle acque grigie per
un uso compatibile esterno (e di conseguenza la rete di adduzione pud essere limitata alle parti
esterne dell’organismo ed lizio: es. irrigazione verde ornamentale);
bb) si prevedono per i term nali della rete duale esterna idonei accorgimenti per evitarne usi im
propri (colore, forma, posizione).
Al fine della riduzione de: consumo di acqua potabile, si obbliga, fatte salve necessita specifi
che di attivita produttive con prescrizioni particolari, Iutilizzo delle acque meteoriche, rac-
colte dalle coperture degli edifici, per ’irrigazione del verde pertinenziale, la pulizia dei cor-
tili e passaggi, usi tecnolcgici relativi (es. a sistemi di climatizzazione attiva/passiva).
Gli edifici di nuova cost-Lzione e gli edifici interessati a interventi di manutenzione straordi-
naria e ristrutturazione in cui & previsto il rifacimento dell’impianto idraulico, con una super-

Comune di Scicli - Settore V Tecnico




ficie destinata a verde pertinenziale e/o cortile superiore a 80 mq, devono dotarsi di una ci-
sterna per la raccol.ta di acque meteoriche, il cui volume deve essere calcolato in funzione dei
seguenti parametri:

a. consumo annuo totale di acqua per irrigazione;

b. volume di pioggia captabile all’anno determinato a sua volta dalla superficie di raccolta della
copertura, dall’altezza annuale di pioggia, dal coefficiente di deflusso, efficienza del filtro.

6. Il fabblgqggo idrico dovra essere calcolato in funzione del numero di abitanti, del tipo di ap-
parecchi irrigui utilizzati € di irrigazione prescelta (fabbisogno medio pari al 10% del consu-
mo totale annuo per persona). Verificato che il fabbisogno idrico sia inferiore alla quantita di
acqua piovana che puo essere raccolta, il calcolo della capienza minima della vasca dovra es-
sere effettuato tenendo conto del periodo secco medio (numero di giorni consecutivi durante
_i quali si ha assenza di precipitazioni): Volume minimo vasca: fabbisogno annuo X numero d
1.giomi .periodo secco/365. La cisterna dovra essere dotata di un sistema di filtrazione per
['acqua in entrata, di uno sfioratore sifonato collegato alla fognatura per gli scarichi su strada
per smaltire I’eventuale acqua in eccesso € di un adeguato sistema di pompaggio per fornire
|“acqua alla pressione necessaria agli usi suddetti.
7.  L’impianto idrico cosi formato non pud essere collegato alla rete idrica potabile ¢ le sue boc-
chette dovranno essere dotate di dicitura “acqua non potabile®, secondo la normativa vigente.

Art. 64 — Depurazione e smaltimento delle acque

1. Per le zone non servite da fognatura comunale, lo smaltimento delle acque reflue deve avveni
re nel rispetto del D.Lgs n.152/2006 e successive modifiche.

2. Le modalita di scarico di acque reflue in Pubblica Fognatura sono definite dal “Regolamento
di Fognatura e Depurazione " approvato con Delibera di Consiglio Comunale.

3. [’ubicazione delle fosse settiche e/o tipo Imhoff deve essere esterna ai fabbricati e distante al
meno 1 metro dai muri di fondazione ¢ non meno di 10 metri da qualunque pozzo, condotta o
serbatoio destinato ad acque potabili.

4. 1In tutti i manufatti destinati alla depurazione i liquami trattati devono essere esclusivamente
quelli provenienti dall’interno degli edifici con esclusione di immissioni di acque meteoriche.

5. Le acque meteoriche devono essere convogliate € allontanate dall’edificio cosi da evitare
I’impaludamento O danni, anche alle proprieta circostanti e possono recapitare sul suolo o ne-
gli strati superficiali del sottosuolo. Sempre che non siano le condizioni di riuso come riporta-
te all’art.63. E’ vietato lo scarico di acque meteoriche in acque sotterranee.

6. 1 canali di gronda, le condutture verticali di scarico (0 «calate») e le condutture interrate per
la raccolta e lo smaltimento delle acque piovane devono essere di materiale resistente ed im-
permeabile, avere giunture a perfetta tenuta ad essere di numero ed ampiezza sufficiente per
ricevere e condurre le acque piovane fino alla pubblica fognatura bianca, o in mancanza di
questa, fino alla destinazione approvata dall’ufficio tecnico comunale.

7. Le coperture devono essere munite di canali di gronda Jungo tutti i cornicioni. tanto verso le
aree di uso pubblico quanto Verso  cortili ed altri spazi scoperti.

& Le condutture verticali di scarico devono applicarsi di preferenza esternamente all"edificio fin
o0 a 4,00 mt. dal suolo, nel quale tratto devono essere poste in opera entro cassette d’isolamen-
to nella muratura, nel caso di facciate fronteggianti spazi pubblici.

9. Idonei pozzetti d’ispezione forniti di chiusura idraulica devono essere installati all’estremita
inferiore di ogni "calata"; pozzetti d’ispezione devono essere installati nei punti delle condut-
ture interrate in cui si verifichi un cambiamento in direzione o la confluenza con altre condut-
ture. Un pozzetto finale d’ispezione, posto ai limiti interni della proprieta, deve precedere
I’allacciamento alla pubblica fognatura.

10. 1 reflui provenienti dalle attivita zootecniche, agro-forestali, agrituristiche, itticoltura interna,

nonché quelle provenienti da attivita agro-industriale o di alte tipologie di insediamenti pro-

Comune di Scicli - Settore V Tecnico



duttivi ricadenti in aree non servite da rete fognaria pubblica dovranno attenersi alle disposi-
zioni specifiche previste dal D.Lgs 152/2006 e ss. mm. ¢ ii.

Art. 65 — Raceolta differenziata dei rifiuti arbani e assimilati, aree ecologiche

1. 1 rifiuti urbani devono essere smaltiti in conformita alle normative vigenti con particolare rife
rimento al “Regolamentc comunale” che prevede la raccolta porta a porta o il conferimento a
discarica mediante raccclta differenziata.

2. La progettazione delle nuove singole unita immobiliari e dei nuovi edifici dovra altresi indi-
care le modalita e dimensionamento d&i contenitori e/o locali atti a consentire esplicitamente
la raccolta differenziata dei rifiuti, costituiti da appositi cassonetti atti a contenere i recipienti
o i sacchetti delle immondizie. Questi covranno essere dimensionati per raccogliere rifiuti dif-
ferenziati almeno di tre g orni, calcolati in base al numero massimo di utenti previsti nell’edi-
ficio, per It. 1,7/abitante/giorno come indice minimo. Detti cassoni devono essere sempre age-
volmente accessibili dai mezzi di raccolta del servizio pubblico.

Art. 66 — Distribuzione dell’energia elettrica e del gas

I. Negli interventi di nuova costruzione e sostituzione edilizia e negli interventi su edifici esi-
stenti che prevedano il rifacimento del sistema di illuminazione, nelle parti comuni e nelle
autorimesse di edifici a dzstinazione residenziale appartenenti alle categorie E.1(1) ed E.1(2)
di edifici definite dal DFR 412/93, art. 3, ¢ obbligatorio:

a. installare interruttori a tempo e/o azionati da sensori di presenza negli ambienti utiliz-
zati in modo non continuativo, ad esclusione degli apparecchi illuminanti per I’illumi-
nazione di sicurez:’a; R -

b. parzializzare gli impianti con interruttori locali ove funzionale;

C. utilizzare sorgenti | iminose diclasse A (secondo quanto stabilito dal Regolamento UE
874/2012) o migliore. o

2. Negli interventi di nuova costruzione ¢ sostituzione edilizia e negli interventi su edifici esi-
stenti che prevedono il rifacimento dell’ impianto di illuminazione, per gli edifici appartenenti
alle categorie E.1, E.2, E.3, E.4, E.6 e E.7 & obbligatorio:

a. installare interruttori a tempo e/o azionati da sensori di presenza negli ambienti utilizzati
in modo non continuativo;

b. installare sensori di illuminazione naturale per gli ambienti utilizzati in modo continua

tivo ove funzionale ‘

c. utilizzare alimentator: di classe A, lampade di classe A o pill efficienti.

3. Negli interverti di nuove costruzione e sostituzione edilizia e negli interventi su edifici esi-
stenti che prevedono il ri‘acimento dell’impianto di illuminazione di edifici ad uso industria-
le o artigianale (classe E8), installazione di interruttori azionati da sensori di presenza per I'il
luminazione di magazziri e aree interne utilizzate in modo non continuativo.

4. Negli interventi di nuovz costruzione e sostituzione edilizia e negli interventi su edifici esi-

stenti che ne prevedano ii rifacimento, per I’impianto esterno di illuminazione e in tutte le cat
egorie di edifici dalla E1 alla E8 ¢ obbligatorio:

a. utilizzare interruttori crepuscolari;

b. utilizzare apparecchi illuminanti ad alto rendimento ottico dotati di lampade ad alta efficien
za (quali ad esempio lampade a vapori di sodio ad alta pressione, ioduri metallici, LED, in-
duzione elettromagnetica), di colore naturale e non giallo, o dispositivi azionati da sensori di
presenza ove funzionzle; ‘

c. il rispetto della norma:iva vigente in tema di inquinamento luminoso.
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5. Di norma le cabine ENEL devono essere realizzate all’interno dei nuovi fabbricati. In ogni
. . . . ’ o
caso tali opere devono essere preventivamente autorizzate dal Comune.

6. Cpp particolare riferimento ai piani di cablaggio della citta presentati da operatori autorizza
ti, il Comune promuove e incentiva Je opere volte ad adeguare gli edifici esistenti in ordine

alle .neces‘sa.lrle' dotazioni di canalizzazioni interne, di allacciamenti a rete e di infrastrutture
per i servizi di telecomunicazione.

7. Le tubazioni del gas e i cavi elettrici non devono essere posti sulle pareti esterne s€ non in ap

pgsxtl incassi, e opportunamente rivestiti, al fine di consentire un idonea soluzione architetto-
nica nel rispetto delle specifiche norme vigenti.

Art. 67 — Ricarica dei veicoli elettrici

1. Nelle nuove realizzazioni di edifici commerciali, misti, industriali, artigianali 0 comunque fina-
lizzati all'utilizzo pubblico, i box 0 le aree di parcheggio esterne, anche condominiali, dovran-
no essere dotati di almeno una presa elettrica ogni cinque posti auto con contabilizzazione dei
coﬁnsun}i.per la ricarica delle batterie dei motori dei veicoli elettrici, fermo restando le norme
vigenti in materia.

Art. 68 — Produzione di energie da fonti rinnovabili, da cogenerazione e reti di
teleriscaldamento

1. Ferme restando le norme vigenti in matetia e le eventuali disposizioni pit restrittive introdotte
a livello nazionale e regionale, il presente articolo promuove misure di sostenibilitda ambienta-
le in edilizia, attraverso la riduzione dell’uso delie risorse non rinnovabili, lo sviluppo delle f

onti rinnovabili di energia e il contenimento dei carichi inquinanti in ambiente lungo tutto il
ciclo di vita delle costruzioni, migliorando al contempo il comfort degli spazi interni e I'uso
degli spazi esterni agli edifici.

2. Le disposizioni riportate nel presente articolo si applicano agli edifici di nuova costruzione €
agli interventi di ampliamento volumetrico, sostituzione edilizia, ristrutturazione riguardanti
I’intero edificio, restauro € risanamento conservativo di edifici esistenti. Esse riguardano tutte
le categorie di edifici definite dal DPR 412/93, art. 3, si raccordano alle leggi regionali e na-
zionali vigenti e fanno riferimento ai requisiti in esse contenuti.

3. In tutti i progetti di nuova costruzione e di ristrutturazione rilevante di edifici esistenti, come
definite nel d.lgs. 3 marzo 2001, n.28, in tutte le categorie di edifici dalla E.1 alla E.8 & obbli-
gatorio prevedere Iinstallazione di impianti per la produzione di energia da fonti rinnovabili

in misura non inferiore a quanto previsto dalla normativa sovraordinata in materia. Nel caso di
un nuovo sistema di cogenerazione € di relativa rete di distribuzione del calore (ed eventual-
mente del freddo) devono essere rispettati i valori energetico- prestazionall definiti dal Dlgs
20/2007.

4. Negli edifici di cui al comma 2, fatto salvo quanto previsto al successivo comma 5, € possibile
-nstallare, sulle coperture a falde inclinate esistenti o sulle coperture piane, pannelli solari, an-
che con l'utilizzo di supporti - s€ esclusivamente finalizzati al raggiungimento dell'inclinazio-
neottimale.Incasodirealizzazionedinuovoediﬁcioodirifacimentocompletodellastrutturadico-
pertura i pannelli dovranno risultare integrati nello spessore della falda e non oltrepassare, in

altezza, la linea di colmo. L'intera struttura dovra conseguire, in ogni €aso, un idoneo inseri-
mento architettonico € ambientale.

5. Nelle aree sottoposte a vincolo paesaggistico, nella Zona “A” di cui al D.M. n.1444/68 e sugli
edifici di interesse storico individuati dallo strumento urbanistico, fatte salve eventuali norme
di tutela che ne impediscano il posizionamento, parziale 0 totale, & possibile installare pannelli

solari con le seguenti modalita:
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- sulle coperture a falde, pannelli solari termici integrati nello spessore della falda e pannelli so-
lari fotovoltaici con la stessa inclinazione e lo stesso orientamento della falda, aderentl totalmen-
te ad essa, senza l'utilizzo di supporti in elevazione.

Incasodirealizzazionedin jovoedificioodirifacimentocompletodellastrutturadicoperturaipan-
nelli. sia termici che fotovoltaici, dovranno risultare integrati nello spessore della falda e non
oltrepassare, in altezza, ia linea di colmo; nei cortili e spazi aperti, anche con l'utilizzo di sup-
porti, se esclusivamente f nalizzati al raggiungimento dell'inclinazione ottimale.

Art. 66 — Telecomunicazioni e impianti di ricezione satellitare, antenne a servizio degli edifici
Si applica quanto previsic dalla normativa di settore vigente.

Capo V - Recupere urbano, qualita architettonica e inserimento paesaggistico Art.
70 — Pubblico decorc, manuterzione e sicurezza delle costruzioni e dei luoghi

1. Nelle nuove costruzioni o a seguito di ristrutturazioni rilevanti di qualsiasi tipo, pubbliche o
private, ¢ le aree di pertin2nza devono essere progettate € mantenute in ordine ed in buono sta-
to di conservazione in ogai loro parte, comprese le coperture e la consistenza arborea/arbusti-
va, in modo da assicurare e sviluppare il rispetto del valori estetici ambientali e di sicurezza.
Gli spazi scoperti devonc essere sistemati prevalentemente a verde con messa a dimora di es-
senze tipiche dei luoghi e nel rispetto della vegetazione naturale esistente. Le parti non siste-
mate a verde devono essere pavimentate e provviste di apposita fognatura per il deflusso delle
acque piovane. fermo resiando 1'applicazione dell’art.3, comma 1, lett. v) della legge regiona-
le 10 agosto 2016, n.16. ‘

2. Nelle nuove costruzioni, 1elie ristrutturazioni nei restauri e risanamenti conservativi, negli in
terventi di manutenzione Jelle costruzioni esistenti, tutte le pareti esterne prospettanti su spazi
pubblici o privati, anche se interni alle costruzioni, e tutte le opere ad esse attinenti (quali fine-
stre, parapetti) devono escere realizzate con materiali e cura di dettagli tali da garantire la buo-
na conservazione delle stesse nel tempo e I'armonico inserimento nell’ambiente circostante.

W

Nelle pareti esterne di edifici di nuova costruzione o a seguito di ristrutturazioni rilevanti € vie
tato sistemare tubi di scatico di servizi igienici e degli acquai delle cucine e relative canne di
ventilazione, o canalizzazione in genere eccettuati i casi in cui dette canalizzazioni siano pre-
viste nel progetto architettonico originario e adeguatamente rivestite.

4. Le tubazioni dell’acqua e del gas e i cavi telefonici ed elettrici non devono essere posti sulle
pareti esterne se non in a>positi incassi, ¢ opportunamente rivestiti, al fine di consentire un
idonea soluzione architettonica nel rispetio delle specifiche norme vigenti.

5. Quando le condizioni di cui ai commi precedenti vengono meno. i proprietari debbono prov-
vedere alle opportune riparazioni ed ai necessari rifacimenti, in un congruo termine fissato dal
Comune, trascorso il quals, quest’ultimo dispone I’esecuzione dei lavori d’ufficio, a spese de-
gli interessati.

6. Nella rimozione degli abusi, i Comune, oltre all’osservanza delle norme vigenti, dispone an-
che gli interventi, i ripris:ini e le modificazioni necessarie alla salvaguardia del decoro cittadi-
no e dell*arredo urbano, d.sponendo, ove necessario, I’esecuzione dei lavori d’ufficio a spese
degli interessati.

7. Le costruzioni a carattere semipermanente o provvisorio, le serrande, le indicazioni pubblici-
tarie, turistiche e stradali. ie attrezzature tecniche, quali i sostegni e i cavi per "energia elettri-
ca, gli apparecchi d’illuminazione stradale, devono essere previsti e realizzati in modo da ri-
spondere a requisiti di bucn ordine e di decoro.

8. Sono vietate tutte quelle opere o iscrizioni che possono nuocere al decoro dell’ambiente, alte
rare elementi architettonic: o limitare la visuale di sfondi architettonici e paesistici, la sicurez-
za del traffico, il diritto ¢i veduta dei vicini.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Inoltl.*e, i proprletarl (privatiedentidigestione emanutenzione) hanno’obbligodimantenereleco
struzioni, 1 lotti e la viabilita privata in condizioni di agibilita, di decoro, di idoneita igienica

e di sicurezza socio-ambientale, assicurando tutti i necessari interventi.

E altresi obbligo, nel caso di manufatti contenenti amianto, darne comunicazione al Comune

ai fini del censimento regionale e, qualora ne sussistano i presupposti, porre in essere tutti gli
interventi prescritti dalla normativa nazionale e regionale.

L Amnnmstrazwne comunatle pud far eseguire in ogni momento, previo congruo preavviso,
ispezioni dal personale tecnico e sanitario del Comune o dell’A.S.L.. ovvero da altro persona-
le qualificato, per accertare le condizioni delle costruzioni e determinare gli adeguamenti ne-
cessari da prescrivere ai proprietari degli immobili.

Qualora la mancanza delle condizioni di agibilita, decoro, igiene e di sicurezza urbana sia di
portatataledacomportareperico1operiapubblicaincolumité,I’igienepubblicao1asicurezzasoci—
o ambientale, trovano applicazione tutte le disposizioni vigenti in materia edilizia, sanitaria e

di sicurezza urbana al fine di adottare gli opportuni provvedimenti. anche contingibili e urgen-
ti.

Negli interventi di manutenzione degli edifici o di rifacimento dei tetti o delle facciate - cosi
come negli stabili di nuova costruzione - devono essere adottati accorgimenti tecnici tali da 1
mpedire la posa e la nidificazione dei piccioni. Tali accorgimenti possono consistere nella ap-
posizione di griglie o reti a maglie fitte ai fori di aerazione dei sottotetti non abitabili, dei solai,
dei vespai con intercapedine ventilata, agli imbocchi di canne di aspirazione e aerazione for-
zata e nell’apposizione di appositi respingitori su cornicioni, tettoie, grondaie, finestre e simi-
li. E’ invece favorita la conservazione e la creazione di nidi per chirotteri, rondini, rondoni o
altri uccelli protetti. "

1l recupero urbano, la riqualificazione sociale é funzionale delle aree e/o degli edifici sono va
lori di interesse pubblico da tutelare mediante attivita a difesa della qualita urbana, del decoro
e dell’incolumita pubblica. e

I proprietari o i titolari di diritti su tali beni devono provvedere alla custodia, alla manutenzio
ne ¢ al decoro degli stessi, anche al fine di evitare fenomeni di degrado urbano, occupazioni

abusive, nonché situazioni di pericolo per I’ordine pubblico, I"integrita fisica della popolazio-

ne ¢ la sicurezza urbana. Le aree devono essere adeguatamente recintate e sottoposte ad inter-

venti periodici di pulizia, cura del verde, e, se necessario, di disinfestazione o di derattizzazio-

ne. In particolari situazioni di rischio dovute alla presenza di amianto, serbatoi, linee di raccol-

ta e smaltimento delle acque si deve provvedere al mantenimento in efficienza e sicurezza del-

le strutture interessate o alla loro bonifica.

L’ Amministrazione comunale, qualora accerti che lo stato di abbandono, di degrado urbano e
di incuria delle aree e/o degli edifici determina pericolo per la sicurezza, o per la salubrita o 1’1

ncolumita pubblica, oppure disagio per il decoro e la qualita urbana, diffida i soggetti di cui al

precedente comma ad eseguire interventi di ripristino, pulizia e messa in sicurezza delle aree,

nonché di recupero degli edifici sotto il profilo edilizio, funzionale e ambientale. Ferma re-

stando ogni ulteriore valutazione, ai fini del presente articolo si presumono abbandonati gli

edifici che non siano manutenuti e utilizzati per pitt di cinque anni, ove tale non utilizzo ri-

guardi almeno il 90% delle loro superfici.

Entro 90 giorni dalla notificazione della diffida di cui al comma precedente i proprietari o i ti
tolari di diritti su detti immobili devono presentare progetto preliminare per I’esecuzione de-
gli interventi edilizi, per la sistemazione e la manutenzione, o per la riconversione funzionale
degli stessi in conformita alle previsioni dello strumento urbanistico generale comunale, alle-
gando una relazione che espliciti le modalita e i tempi per I’esecuzione degli interventi di re-
cupero urbano e di riqualificazione sociale e funzionale.

Decorso il termine di cui al precedente comma € constatata I”inerzia dei proprietari o dei tito
lari di diritti su tali beni, I’ Amministrazione comunale, fatte salve le sanzioni penali ed ammi-
nistrativeprevistedalleleggiinvigore,provvedeinviasostitutivaall’esecuzionediinterventidima—
nutenzione e di pulizia degli immobili, nonché a mettere in sicurezza le aree. Le relative spese
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Art. 71

1.

sostenute dall’ Amministrazione dovranno essere rimborsate dai proprietari o titolari di diritti
su tali beni entro trenta g orni dalla richiesta e, in difetto, tali spese saranno riscosse coattiva-
mente con laproceduraprevistadallanormativavigente. Incasodiinottemperanzaagliordiniim-

partiti ai sensi del presen:e e del precedente articolo € prevista una sanzione commisurata a €
...... /mq di consistenza catastale degli immobili. '

— Facciate degli edifici ed clementi architettonici di pregio

Gli interventi di nuova ecificazione e di recupero degli edifici esistenti, ivi compresi i manu-
fatti delle aziende erogatrici di pubblict servizi, in particolare se prospicienti spazi pubblici, d
evono garantire un corret:o inserimento paesistico nel contesto urbano.

Fermo restando quanto gia previsto al precedente articolo 70 gli interventi sulle facciate devo
no essere realizzati con materiali di finitura e accorgimenti tecnici resistenti agli agenti atmo-
sferici.

Le sistemazioni esterne a fabbricati costituiscono parte integrante del progetto edilizio. Il pro
getto e la realizzazione delle superfici filtranti ed occupate concorrono al corretto inserimento
dell’intervento nel contesto urbano e alla valorizzazione dello stesso.

I restauro e le coloriture delie fronti dei fabbricati esistenti degli edifici e dei muri formanti u
nico complesso architettonico, anche se appartenenti a proprietari diversi, devono essere ese-
guiti in modo da non turbere I'unita e "armonia del complesso stesso. A tale scopo, le coloritu-
re parziali degli edifici sono vietate.

Il Comune pud ordinare i rifacimento dell’intonaco o della tinteggiatura di prospetti di fabbri
cati e di muri di cinta, ov2 lo richiedano esigenze ambientali o di'decoro pubblico, mediante
intimazione ai proprietari, nella quale sia stabilito il termine per I’esecuzione dei lavori.

Tutto quanto costituisca ¢ completi fa decorazione architettonica dei fabbricati, le mostre, 1
graffiti e qualsiasi altra opera di carattere ornamentale, storico o che abbia valore estetico e int
eresse storico non pud essere asportato, spostato o comunque modificato senza la preventiva
autorizzazione del Comur:e e, se del caso, senza il consenso della competente Soprintendenza
per i beni culturali ed ambientali.

Nel caso di demolizione o trasformazione di immobili, il proprietario & tenuto ad assicurare ¢
he gli oggetti di cui al comma 6, sianc convenientemente collocati nel nuovo edificio o in luo-
ghi prossimi o conservati in raccolte aperte al pubblico, nonché a predisporre tutti i rilievi e
calchi opportuni nell’inte -esse della tutela dei beni culturali.

In ogni caso & vietato collocare ceppi 0 edicole votive, o realizzare graffiti o murales, senza la
preventiva autorizzazione comunale.

Art. 72 — Elementi aggettanti cielle facciate, parapetti e davanzali

(N

W

[l presente articolo ¢ riferito alle nuove costruzioni. I parapetti di ballatoi, terrazze, balconi, s
cale, rampe, ecc. devono essere in materiali resistenti a garanzia della sicurezza e devono ave-
re un’altezza di almeno m 1,00 riferita al piano di calpestio adiacente.

Finestre con parapetti di altezza minore devono essere munite di ringhiere o di vetrature anti-
sfondamento e antiurto in modo da raggiungere un’altezza di almeno m 1,00.

La distanza tra le sbarre delle ringhiere, come pure la larghezza delle feritoie, non deve essere
superiore am 0,10.

Ogni piano di calpestio prospiciente spazi situati ad una quota inferiore di almeno m 0,30 dal
piano di calpestio stesso, deve essere dotato di parapetto.

11 parapetto per dislivelli ron superiori a m 1,00 pud essere sostituito da passamano di altezza
non inferiore a m 1,00.
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6. L'aggetto di bow windows, balconi, pensiline, insegne e simili € consentito ad altezza non in

. N L .
ferl.ore‘ am. .?,50 su marciapiedi e su aree pedonali, fermo restando la distanza minima tra gli
edifici di cui all’art.73, comma 1, del presente Regolamento.

7. Sono fatte salve altezze o caratteristiche diverse previste dalle spéciﬁche disposizionidilegge per

dﬁerminate destinazioni d’uso degli ambienti ove questi vengono collocati. (es. locali di pub-
blico spettacolo). -

8. AI di sopra di metri 3,50 dal piano del marciapiede o di metri 4,00 dal piano stradale, ove il
marciapiede non esista, 0 non sia rialzato rispetto al piano stradale, potra essere consentita

la costruzione di balconi o terrazzini pensili aperti o chiusi sporgenti dal filo del fabbricato

non pin di 1/10 della larghezza dello spazio pubblico o privato antistante e comunque mai
oltre i ml. 1,40. ’ '

Art. 73 — Allineamenti, arretramenti e confrontanza

1. Fermo restando la disciplina delle distanze minime tra edifici, 0 dalle strade, stabilite dalle
N.T.A. dello strumento urbanistico generale comunale nonché dal Codice della Strada o da
specifiche norme di legge. pud essere imposta, in sede di provvedimento amministrativo, una
distanza maggiore al fine di realizzare allineamenti con edifici preesistenti.

2. Per comprovati motivi estetici, funzionall, ambientali e di sicurezza del traffico, pud essere ri
chiesta la costituzione di fronti unitari degli edifici o {’edificazione a confine, al fine di costi-
tuire una cortina edilizia che dia continuita ai fabbricati.

3. Lallineamento con edifici o manufatti preesistenti ¢ riferito alla costruzione piu arretrata ri-
spetto al sedime stradale, all’interno dell’isolato, salvo che, per garantire il rispetto dell’uni-
tarietd compositiva o il mantenimento di caratteri formali, non risulti piti conveniente alli-
neare la costruzione in progetto con una cortina pil avanzata.

4. Le disposizioni di cui ai commi precedenti, valide per le edificazioni a confine sul fronte pub

blico, devono essere estese anche ai fronti interni qualora prospettino su spazi pubblici o dius
o pubblico. :

5. Alfine diassicurare la confrontanza, cio¢ della distanza tra edifici. prima dell’inizio dei lavori di
nuova edificazione il titolare della SCIA o del permesso di costruire deve chiedere all’ Ammi-
nistrazione comunale la determinazione degli allineamenti e delle quote cui dovra esattamente
uniformarsi. Tale determinazione sara effettuata entro trenta giorni dalla domanda e risultera
dal verbale che sara allegato agli atti di fabbrica. Trascorsi i trenta giorni senza I’avvenuta de-
terminazione dei punti fissi, si riterranno validi quelli di progetto.

6. Negli interventi di nuova costruzione e in quelli di ristrutturazione edilizia di cui all’articolo
5, comma 1, lettera c), della legge regionale n.16/2016 e s.m.i., ferma restando la disciplina
del Codice della Strada e del Codice Civile, vanno osservate le distanze previste dagli stru-
menti urbanistici comunali 0 dai piani attuativi

7. In presenza di allineamenti sul fronte stradale di fabbricati preesistenti, anche per effetto di
previgenti discipline urbanistiche, il Dirigente puo imporre o autorizzare su richiesta docu-
mentata dell’avente titolo, con provvedimento motivato, I’edificazione sull’allineamento pre-
costituito e prevalente dei fabbricati rispetto alla strada.

Art. 74 — Piano del colore

1. Per qualsiasi intervento edilizio devono essere precisati i colori oltre che i materiali, € le fini-
ture delle facciate, degli infissi e di tutti gli altri elementi architettonici esterni.

2. Ilrestauro e le coloriture delle fronti dei fabbricati esistenti degli edifici e dei muri formanti
unico complesso architettonico, anche se appartenenti a proprietari diversi, devono essere
eseguiti in modo da non turbare 1’unita e |’armonia del complesso stesso.
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7.

Negli edifici che presentano prospettl intonacati & fatto obbligo di mantenere la finitura ad in
tonaco e non & ammesso lasciare le facciate stonacate con finiture in pietrame o mattone fac-
cia vista; in particolare, non ¢ ammesso lasciare a faccia vista elementi architettonici (archi di
scarico, piattabande, mazzette, ecc.) ovvero altre porzioni qualsiasi di muratura se non armo-
nizzate con il contesto arzhitettonico della facciata. A tal fine, possono essere lasciati a vista,
al fine di rendere leggibili le varie stratificazioni edilizie, elementi architettonici piu antichi,
solo se non alterano la conformeazione formale del prospetto nella sua unitarieta attuale, inter-
venti di ripristino complessivo dell’assetto originario dell’edificio o di parti consistenti di
questo.

Tutti i prospetti intonacati devono essere tinteggiati. In ogni caso le superfici che prevedono
il rivestimento con intonaco, comungue visibili dal sedime pubblico, comprese le parti mu-
rarieaggettantieglielementiaccessori sopratetto(cannefumarie,frontidicomignoli,cartellepar-
ietali ecc.) dovranno essere intonacate.

Non ¢ consentito che qualsiasi superficie intonacata rimanga a vista priva di coloritura /0 tin
teggiatura. Le coloriture sarzial: degli edifici sono vietate.

Per le opere di restauro ¢ medifica dei prospetti esterni dei fabbricati, nella tinteggiatura do-
vranno essere seguite le seguenti finalita generali:
- salvaguardia delle quali:a dei materiali e dei colori mediante tecniche tradizionali;

- valorizzazione dei caratzeri compositivi e di decoro urbano dei singoli edifici e dell’accosta-
mento degli stessi e rigualificare I'immagine urbana:
- utilizzo di coloriture sto-icizzate e compatibili con il contesto urbano e ambientale.

Il Comune pud ordinare i rifacimento dell’ intonaco o della tinteggiatura di prospetti di fabbri
cati e di muri di cinta, ov2 lo richiedano esigenze ambientali o di decoro pubblico, mediante
intimazione ai proprietari, nella quale sia stabilito il termine per I'esecuzione dei lavori.
Conappositoregolamentc comunale definito “Pianodelcolore”, riferito agliedificidel centrosto
rico ed agli ambiti urbani circostanti, e se del caso a tutto [’abitato, sono definite la tavola cro-
matica dei colori (tavolozza) di riferimento. ’uso dei materiali e le tecniche di esecuzione,
nonché eventuali prescrizioni e sanzioni pecuniarie.

Con lo stesso regolamento, vengono altresi disciplinate, con particolare riguardo ai colori ed
al materiale da utilizzare, ‘a collocazione sulle facciate di insegne, targhe, inferriate, bacheche
o vetrinette esposizione, “ende frangisole. sistemi di illuminazione privata a servizio di eser-
cizi commerciali, la conservazione di vetrine coeve agli edifici sottoposti a tutela di cui al D.
Lgs. 42/2004 s.m.i. 0 coraunque tipiche di determinati periodi storici.

Art. 75 — Coperture degli edifici, canali di gronda e pluviali

et

(9]

Si definisce copertura la delimitazione superiore di un edificio, o di altro manufatto edilizio
comunque denominato, povvisto 0 meno di tamponamenti laterali, atta ad assicurare prote-
zione dagli agenti atmosZerici. La copertura ¢ costituita da una struttura portante e da un man-
to superficiale esterno e comprende anche gli eventuali strati di coibentazione e di impermea-
bilizzazione interposti tra i medesimi.
Negli interventi di ristruiturazione edilizia all’interno dei centri storici e dei nuclei di antica f
ormazione che ne prevedono il rifacimento, la copertura dovra conservare |’assetto planivolu-
metrico delle falde di copertura, essendo consentita solamente |"eliminazione di parti incon-
grue di natura superfetaziva estranee ail’impianto originario. Salvo diversa previsione dei
piani attuativi e/o di detiaglio del centro storico.
Nei casi di cui al precederte comma 2, il manto di copertura dovra essere conservato /o ripri
stinato nelle forme tradizionali con riproposizione della tipologia preesistente se cotrispon-
dente a quella tradizionale.
Negli interventi di ristrutturazione edilizia delle coperture & consentito inserire finestre a tetto
piane, sporgenti solo per quanto necessario ad impedire [’ingresso delle acque meteoriche,
parallele al manto di copertura; la loro superficie dovra essere non superiore ad 1/25 della su-
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11.

12.

perficie della falda interessata, e comunque con il limite massimo di mq. 1,5, tale dimensiona-
mento dovra tenere conto delle preesistenze, se mantenute in essere. Sono esclusi da dette li-
mitazioni gli edifici esterni al centre storico ed ai nuclei di antica formazione, per i quali
I’inserimento dovra essere valutato in ordine al rispetto degli elementi costitutivi ed alle desti-
nazioni d’uso dei locali sottotetto.

Per le finalita di cui al presente articolo, risultano motivate da reali esigenze funzionali gli ab
baini realizzati per ’aerazione ed illuminazione di locali sottotetto abitabili, nonché per
garantire |’aerazione del sottotetto anche relativamente a locali accessori e di sgombero ¢ per
consentire 1’agevole ispezione del tetto.

Negli interventi di cui al precedente comma 2 non & consentita la realizzazione di nuovi lucer
nari o abbaini sui tetti degli edifici, salva la conservazione e recupero degli esistenti.

Le coperture devono essere munite di canali di gronda lungo tutti i cornicioni, tanto verso le
aree di uso pubblico quanto verso i cortili ed altri spazi scoperti, idoneamente raccordati a
pozzetti d’ispezione forniti di sifone idraulico.

Nei casi di riparazione e sostituzione di canali di gronda e pluviali dovra essere salvaguardata
la conservazione delle forme utilizzando materiali simili agli originari.

In presenza di cornicioni ed in genere di elementi architettonici in rilievo, il pluviale ne rispet
tera la leggibilita e I'integrita, sagomandosi con andamento curvilineo intorno alla sezione
dell’elemento in rilievo.

Il posizionamento dei discendenti pluviali dovra essere generalmente previsto in verticale
verso I’esterno della facciata.

Qualora quanto sopra non sia possibile, ovvero risulti insufficiente ai fini del relativo smalti-
mento delle acque piovane, potra essere consentita un collocazione intermedia con salvaguar-
dia dell’inserimento nel disegno della facciata, senza determinare alterazioni che rechino pre-
giudizio e non occludano la vista di particolari architettonici o decorativi.

Nei centri storici e nei nuclei di antica formazione & assolutamente vietato:

- I’uso di canali di gronda e di pluviali in materiale plastico, in acciaio;

- I’uso di canali e di pluviali a sezione quadrata o rettangolare;

- larimozione di tutti gli elementi tradizionali in metallo quali gocciolatoi, sifoni raccordi
ecc...

13. Per i fabbricati destinati ad annessi agricoli di nuova edificazione é prescritto Dutilizzo di co-

perture a tetto in coppi e tegole con esclusione di manti in tegole alla marsigliese, ed avere
caratteristiche tipologiche tipiche della zona

Art. 76 — Illuminazione pubblica

1.

2.

[’illuminazione pubblica corrente, ad esclusione di quella specifica per i monumenti, deve €s
sere adatta e proporzionata alla natura e dimensione degli spazi della citta.

Le strade di dimensione inferiore ai mt. 6 possono essere dotate di luci a mensola realizzate
secondo la tradizione o anche di nuova fornitura comunque non discostantesi dalle forme gia
in uso. Le luci a mensola gia esistenti, alcune di particolare fattura artigianale e pregio deco-
rativo, vanno conservate ¢, s€ il caso, restaurate.

Lepiazzeedalcuni slarghi pitampi,nonchélenuovearee attrezzateaverde vannoilluminatecon la
mpioni a gambo.
Iproprietarisonotenutiaconsentirel’alloggiamentosugliediﬂcidielementidii1luminazionepubblica

e per opere di interesse collettivo.
E’ comunque vietato 1'utilizzo in ambito pubblico e privato s€ visibile da vie pubbliche, I"uti
lizzo di lampade di colore superiore a 4000°K, ovvero tutte le gradazioni di luce bianca fred-

da.

Art. 77 — Intercapedini e griglie di aerazione
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1. 1l Comune pud conceder: strisce di terteno pubblico per la creazione di intercapedini riser-
vandosi la facolta di uso per il passaggio di tubazioni, cavi od altro purché dette intercapedini
siano lasciate completan:ente libere.

2. Le griglie di aerazione eventuaimente aperie sul marciapiede devono presentare resistenza
alla ruota di automezzo e devono avere caratteristiche tali da non costituire pericolo per i pe-
doni.

3. Anche per le intercapedir:i occorre stipulare con il Comune apposita convenzione per I’occu-

pazione di suolo pubblicc.
Art. 78 — Serramenti esterni degli edifici

1. Gli infissi esterni, nei casi di sostituzione, dovranno mantenere nell’aspetto le forme e i colori
simili a quelli della tipol>gia originaria dell’unita edilizia.

7. E consentita la posa in opera di doppie finestre solo dove sia possibile realizzarle non a filoe

sterno della facciata.

Le porte ed i portoni este ni, nei casi di sostituzione, dovranno mantenere nell’aspetto le for-

me e i colori simili a queili della tipologia originaria dell’unita edilizia.

(8]

4. Per le aree a destinazione terziaria € consentito 1"utilizzo di infissi e vetrine in ferro. o allumi
nio verniciato, per specifizhe esigenze progettuali, prevedendoli a filo parete interna, se coor-

o~ .

dinate e compatibili con I'impianto della facciata dell’unita edilizia.
Art. 79 — Insegne commerciali, mostre, vetriie, tende, targhe

1. L apposizione anche prov visoriz di vetrine, bacheche, insegne, emblemi commerciali e pro-
fessionali, cartelli pubblicitari ecc. ¢ subordinata all’autorizzazione del Comune.
7. L’autorizzazione & rilassiata purché l'opera non danneggi il decoro dell’edificio e
dell’ambiente e non alteri o copra elementi architettonici o visuali e sfondi paesistici. In caso
di riparazioni o modifiche del piano stradale che richiedono la temporanea rimozione di mo-
stre, vetrine o altri oggetti occupanti il suolo o lo spazio pubblico, i soggetti autorizzati sono
obbligati ad eseguire la rimozione 0 ia ricollocazione in pristino. con le modifiche resesi ne-
cessarie a loro cura € spese.
In caso di mancata ottemy eranza il Comune puo ordinare la rimozione d’ufficio a loro spese.
4. Le autorizzazioni di cui al presente asticolo possono essere revocate per ragioni di pubblica ut
ilita o di pubblico decoro.
5. Con apposito regolamentc comunale sono definite le tipologie di insegne € cartelli pubblicitari
e definite le modalita di collocazione delle stesse.
6. Quando non ostacolino il libero transito o non impediscano la visuale in danno dei vicini, il C
omune pud autorizzare cictro pagamento della relativa tassa e con I’osservanza delle condi-
Zioni che riterra opportune, caso per caso, I’apposizione, al piano terreno, a porte € finestre di
tende aggettanti nello spazio pubblico.
7. Tali tende sono di norma vietate nelle strade prive di marciapiede tranne che non siano di
esclusivo uso pedonale o lo consenta la particolare conformazione della viabilita, nel rispetto
del Codice della Strada.
8 Nelle strade fornite di marciapiede [’aggetto di tali tende deve, di regola, essere inferiore di 50
cm. della larghezza del marciapiede.
9. Letende, leloroappendiciediloro meccanisminonpossono essere situatiad altezza inferioreaml
. 2,20 dal suolo.

(OS]
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10. Per immobili soggetti a vincolo di cui al Codice dei beni culturali D.Lgs 42/2004 e ss.mm.il.

| rilascio dell’autorizzazione & subordinato al nulla-osta della competente S i
tend
ri BB.CC.AA. p oprintendenza pe

11. 1 autorizzazione ad apporre tende di qualsiasi specie puo essere revocata quando queste non
siano mantenute in buono stato e pulite.

Art. 80 — Cartelloni pubblicitari

1. Linstallazione su suolo pubblico o privato di cartelloni pubblicitari ed installazioni di ogni
genere & consentita qualora non ostacoli la circolazione e non sia contraria al pubblico deco-
ro; su suolo pubblico tali installazioni sono autorizzate dal competente ufficio comunale in ¢
onformita a quanto stabilito dalle norme vigenti.

2. 1l rilascio dell’autorizzazione ¢ effettuato dietro presentazione della relativa domanda, corre
data da disegni e da fotografie, dimostranti la rispondenza dell’oggetto che si vuole esporre al
carattere ed al decoro dell’area di esposizione.

3. E’vietata l'applicazione di insegne € oggetti luminosi, di cartelloni pubblicitari, iscrizioni e
pitture sui muri degli edifici pubblici e di quelli dichiarati di interesse storico-monumentale
ed artistico.

Art. 81 — Muri di cinta

1. Per muri di cinta devono genericamente interidersi le opere di recinzione, non suscettibili di
modificare o alterare sostanzialmente la conformazione del terreno, che assumono natura per-
tinenziale in quanto hanno esclusivamente la funzione di delimitare, proteggere O eventual-
mente abbellire la proprieta. . .

2. La realizzazione dei muri di cinta, nel rispetto dell’articolo 886 del Codice civile, & disciplina
ta dalla legge regionale 10 agosto 2016, n. 16 e ss.mm.ii.

3. Nella realizzazione dei muri di cinta & fatto obbligo di rispettare le prescrizioni imposte da
leggi statali regionali in materia antisimica e di tutela dal rischio idrogeologico, di sicurezza,

igienico-sanitaria, € di tutela paesaggistica—monumentale e dei parchi, delle riserve € dei bo-
schi. '

4. P’ facolta del Comune prescrivere che le aree di fabbrica in fregio a spazi pubblici siano chiu
se con muri di cinta di aspetto decoroso. I parchied i giardini privati e le zone private, interpo-
ste tra fabbricati e strade o piazze pubbliche e da queste visibili, saranno recintati mantenuti

decorosamente secondo le prescrizioni che di volta in volta impartite dall’ Amministrazione
comunale.

5 1] Comune pud ordinare il rifacimento dell’intonaco o della tinteggiatura del prospetto deti
muri di cinta, ove lo richiedano esigenze ambientali o di decoro pubblico, mediante intimazio-
ne ai proprietari, nella quale sia stabilito il termine per I’esecuzione dei lavori.

Art. 82 — Beni culturali ed edifici storici

La materia ¢ disciplinata in conformita alle specifiche disposizioni di legge e di regolamento vigenti
nonché in conformita con le previsioni degli strumenti urbanistici.

Art. 83 — Cimiteri monumentali e storici

La materia é disciplinata in conformita alle specifiche disposizioni di legge € di regolamento vigenti
nonché in conformita con le previsioni degli strumenti urbanisticl.

Art. 84 — Progettazione dei requisiti di sicurezza per ’accesso e P’esodo dagli edifici
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Si applica quanto previsto dalla normativa di settore vigente.

Capo VI - Elementi costruttivi

Art. 85 — Accessibilita, visitabil:ta ¢ adattabilit degli edifici. Superamento barriere architettoni-
che

1. Tutti gli edifici oggetto d. intervento devono essere visitabili e adattabili, oltre che accessibili,
secondo le indicazioni no ‘mative vigenti. Al fine di migliorare I’accessibilita negli edifici esi-
stenti in caso di necessita motivate da specifiche disabilita, sono consentite deroghe all’artico-
lo 32 del presente Regolamento. Nell’esecuzione di opere edilizie devono essere osservate le
prescrizioni delle norme igenti in materia di superamento delle barriere architettoniche.

N

In tutti gli interventi edilizi sulle unit2 immobiliari aperte al pubblico, a partire dagli interventi
qualificabili di manutenzione straordinaria, deve essere garantito il requisito di visitabilita per
gli spazi utilizzati dal putblico. Gli accessi devono essere garantiti dal piano strada con arre-
tramento della porta di ingresso rispetto ai filo della vetrina e la formazione di un piano incli-
nato trattato con materiale aniisdrucciolo e segnalato con colore visibile, di lunghezza adegua-
ta all’arretramento della soglia di ingresso, anche in deroga alle pendenze massime di legge
(con al massimo una pencenza del 15% per uno sviluppo massimo di 2 metri).

. Qualora non sia possibile realizzare una soluzione per I’ingresso accessibile all’interno della
proprieta per [eccessive dislivello esistente o per altre questioni strutturali, ¢ possibile inter-
venire con una soluzione che insista sullo spazio antistante all’ingresso su suolo pubblico con
soluzioni di adeguata efficacia (rampe esterne, piattaforme meccaniche, rampe removibili). A
tal fine il progesto - a firma di un tecnico abilitato — dovra essere presentato all’ Ufficio compe-
tente al rilascio delle autorizzazioni ali’occupazione del suolo pubblico, e dovra individuare la
soluzione pili adatta, mar ter:ibile a titolo gratuito. nel rispetto degli spazi di passaggio sul
marciapiede, della sicurezza, delle attrezzature/impianti pubblici e della percezione da parte
delle persone con disabiliti sensoriale; in questo caso per I’occupazione di suolo pubblico non

sara previsto aicun onere. :

(o8]

4. Qualora non sia possibile, per la ridotta larghezza del marciapiede, adottare una soluzione che
insista sullo spazio antistente I'ingresso su suolo pubblico. & possibile adottare la soluzione p
rovvisoria (scivoli mobili o alire soluzioni) di cui al successivo comma 3.

5. Tutte le attivita di tipo corimerciale, ricettivo, culturale, sportivo e per lo spettacolo, aperte al
pubblico che non presentino un ingresso accessibile sono tenute, entro 12 mesi dall’entrata in
vigore del presente regolamento, a dotarsi di una soluzione provvisoria, per garantire l’acces-
so alle persone con disabilita, con scivoli mobili (o altra soluzione) e campanello di chiamata

(visitabilita condizionata).

6. 1 condomini residenziali favoriscono le migliorie per I’accessibilita, privilegiando, ove possi-
bile, le soluzioni fruibili dal maggior numero di persone. Negli edifici residenziali I’installa-
zione di montascale (a pedana o seggiolino) non deve ridurre (in posizione di chiusura) il pas-
saggio della scala a meno 1i 85 cm.

7. Linstallazione di elevatori a cabina per garantire ’accessibilita ai piani € ammessa anche per

dislivelli superiori ai 4 metri, nel rispeito delle normative specifiche per questi impianti (D.lgs

27 gennaio 2010, n. 17).

Al requisiti di accessibilita, visitabilita e adattabilita sono ammesse le deroghe previste dalla

legislazione vigente ed in particolare quelle relative:

oo

- aj locali tecnici, accessc ai quali ¢ riservato ai soli addetti;
- agli edifici residenziali ccn non pit di tre livelli, compresi i piani interrati e porticati, per i quali
& consentita solo la deroga all'installazione di meccanismi per I’accesso ai piani superiori, pur-
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ché sia assicurata la possibilita tecnica di installazione in tempi successivi (preferendo soluzio-
ni che prevedano la futura installazione di elevatori/ascensori rispetto all’installazione di servo-
sggla); deve essere comunque assicurata {"accessibilita delle parti comuni al piano terra e ai pia-
ni interrati; -

- agli edifici, agli spazi ed ai servizi esistenti, per i quali ¢ ammessa deroga in casi di dimostrata
impossibilita tecnica, connessa agli elementi strutturali o impiantistici;

- agli edifici soggetti a vincolo monumentale, solo nei casi in cui le opere di adeguamento possa-
no costituire pregiudizio ai valori storici ed estetici del bene tutelato. E’ fatta salva la possihilita
di intervenire comunque con opere provvisionali come previsto dalla normativa.

9. Tutti gli interventi edilizi (a partire da quelli di'manutenzione straordinaria) devono essere -
progettati e realizzati per migliorare il grado di fruibilita degli edifici esistenti, oltre che secon- -
do i criteri di accessibilita, visitabilita e adattabilita, con soluzioni conformi alla normativa in
materia di superamento ed eliminazione delle barriere architettoniche e secondo le indicazio-
ni di buone prassi. Gli edifici di nuova costruzione (o completamente ristrutturati) devono ri-
spettare pienamente la normativa a garantire |’accessibilita.

Art. 86 — Serre bioclimatiche

1. Le serre e i sistemi passivi per la captazione e lo sfruttamento dell’energia solare, realizzati ne
gli edifici esistenti, non sono computati ai fini volumetrici purché rispettino tutte le seguenti
condizioni:

- essere integrate nell’organismo edilizio; .. .

- avere superficie netta in pianta inferiore o uguale al 15% della superficie utile di ciascuna unit
3 immobiliare a cui sono collegate;

- garantire una riduzione pari ad almeno il 10% dell’indice di prestazione per la climatizzazio-
ne invernale o il riscaldamento di ciascun subalterno a cui sono collegate; tale riduzione non ¢
richiesta qualora la loro realizzazione avvenga nell’ambito di un intervento di ristrutturazione
edilizia che coinvolga pitt del 25% della superficie disperdente dell’intero edificio a cui sono
integrate.

2. Nel caso di serre e sistemi passivi per la captazione e lo sfruttamento dell’energia solare realiz
sati sulle facciate non orientate in un angolo compreso tra +45° rispetto alla direzione sud, do-
vra essere allegato, alla presentazione o alla richiesta del titolo, il file digitale (file.xml o even-
tuali aggiornamenti) con il dettaglio del calcolo eseguito a dimostrazione della riduzione del
fabbisogno di cui sopra.

(OS]

L’introduzione di impianti di riscaldamento o di raffrescamento comporta 1’obbligo dell’inse
rimento delle relative superfici nel calcolo della superficie lorda di pavimento.

Art. 87 — Produzione del calore e climatizzazione

1. Negli interventi di nuova costruzione € di sostituzione edilizia, riguardanti edifici appartenenti
alla categoria E1 elencate all’articolo 3 del DPR 26 agosto 1993, n. 412, con piu di quattro un
ita abitative & preferibile I’impiego di impianti di riscaldamento e produzione di acqua calda
sanitaria di tipo centralizzato, anche alimentato da reti di teleriscaldamento.

7. Nel caso di installazione di caldaia a condensazione avente portata termica superiore a 200
kW, ’acqua di condensa raccolta nel generatore di calore e nel sistema di evacuazione dei pro-
dotti della combustione deve essere inviata ad un neutralizzatore di condensa in grado di au-
mentare il PH della condensa fino a neutralizzarla; la tubazione di scarico della condensa, con-~
vogliata alla rete fognaria pubblica delle acque nere, deve essere ispezionabile e deve consen-
tire il prelievo dell’acqua.

3. E’ da preferire I'utilizzo di materiali e finiture superficiali con un coefficiente di riflettivita
tale da garantire un adeguato controllo dei guadagni termici delle strutture opache orizzontali
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e/o con inclinazione inferiore a 10° e contribuire alla riduzione dell’effetto isola di calore. Ne-
gli edifici di nuova costruzione e negli interventi di sostituzione edilizia il miglioramento del
microclima deve essere ottenuto anche attraverso uno o piu dei seguenti interventi riguardanti
le aree esterne:

- ombreggiamento con elementi vegetali;
- sistemi di pavimentaziore ad elementi drenanti e con vegetazione alloggiata all’interno;

- utilizzo per la pavimentazione esterna di materiali di tipo “freddo” (pietra chiara, legno,
prato armato).

&

Negli interventi di nuova sostruzione, sostituzione edilizia, ristrutturazione e manutenzione st
raordinaria di edifici esistenti devono essere adottati tutti gli accorgimenti necessari per limi-
tare I’uso della climatizzazione estiva. In caso di ricorso a sistemi di raffrescamento o condi-
zionamento estivo, le apparecchiature esterne degli impianti non devono recare disturbo dal p
unto di vista acustico e termico e non devono essere visibili dal fronte stradale o affacciate su
luogo pubblico.

5. Negli interventi di nuova costruzione e sostituzione edilizia che prevedono I'installazione di
sistemi di ventilazione meccanica controllata e negli interventi di sostituzione di impianti di
ventilazione esistenti, con I’esclusione dei sistemi isolati di estrazione dell’aria dai bagni, de-
vono essere rispettati i requisiti di cui alla vigente normativa di settore.

6. Gli apparecchi di aereazicne artificiale, di aria condizionata e/o climatizzazione non devono,
di norma, essere collocati sui punti principali deil’edificio o essere visibili dalla pubblica via,
ma devono possibilmente sfruttare elementi strutturali gia presenti nella facciata (terrazzini,
nicchie, ecc.) che consentano di ridurre I’impatto visivo. L’ Amministrazione comunale puo,
caso per caso, stabilire prescrizioni particolari:

Art. 87 bis - Centrali termiche, Yorni, canne fumarie e camini

1. Al fini della rispondenza degli impianti termici, oltre alla osservanza delle specifiche norme
di settore, & necessario che ogni centrale termica, focolare, stufa, forno e simili, di qualunque
tipo purché non elettrico, abbia una canna fumaria propria, opportunamente dimensionata per
la eliminazione dei prodotti di combustione costruita con materiale impermeabile atto ad evi-
tare macchie screpolature o distacchi di intonaco sulla parete esterna dei muri. Nel caso di
combustibile solido o liquido detta canna fumaria deve essere prolungata di almeno un metro
oltre il punto di uscita dal “etto. In caso di combustibile gassoso per quanto concerne il dimen-
sionamento ed il posizionamento del comignolo/terminale di scarico si applicano le prescri-
zioni della norma UNI7129 valida al momento della realizzazione.

2. Per gli impianti elettrici, di cucina o di riscaldamento & sufficiente un'idonea aspirazione di
vapori anche a parete in maniera da non creare disturbo o disagio ai passanti e al vicinato e co-
munque con scarico ad altezza non inferiore ai 2,30 mt. dal piano di calpestio. Quanto sopra
vale anche per i forni elettrici per la cottura della pizza quando, data la struttura dell'immobile,
non sia possibile realizzars la canna fumaria (dimostrabile con idonea documentazione) dopo

adeguata filtrazione.

3. Tutti i punti di cottura devono essere dotati, singolarmente 0 cumulativamente, di idonei siste
mi di aspirazione di fumi, 2dori e vapori. Eventuali canalizzazioni in canne fumarie dovranno
avere lo sfiato distante almeno 10 mt. dalle aperture degli edifici circostanti se poste alla stessa

quota o soprastanti.

4. 1 camini industriali e dei locali nei quali siano collocati forni per pane, pasticceria e simili,
sono soggetti alle norme dettate dalla legislazione in materia.

5. Possono essere equiparati ai suddetti. a giudizio dell'autorita comunale, i camini di forni, can
ne fumarie di cucine di ristoranti, pizzerie e laboratori di gastronomia o di apparecchi di riscal-

damento che, per intensita di funzionamento e modalita di esercizio, siano suscettibili di pro-
durre analoghi effetti di disturbo.
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6. Gli {mplantltermlci sitinegliedificicostituitidapiu unitaimmobiliaridevonoesserecollegatiadap
positi camini, canne fumarie o sistemi di evacuazione dei prodotti della combustione, con

sbocco sopra il tetto dell’edificio alla quota prescritta dalla regolamentazione tecnica vigente,
nei seguenti casi:

a) nuove installazioni di impianti termici, anche se al servizio delle singole unita immobiliari
b) ristrutturazioni di impianti termici centralizzati

c) ristrutturazioni della totalita degli impianti termici individuali appartenenti ad uno stesso
edificio, trasformazioni da impianto termico centralizzato ad impianti individuali

d) impianti termici individuali realizzati dai singoli previo distacco dall'impianto centra-
lizzato

7. Le disposizioni del comma precedente possono non essere applicate in caso di mera sostitu-
zione dei generatori di calore individuali o qualora si adottino generatori di calore che, per i
valori di emissioni nel prodotti della combustione, appartengano alla classe meno inquinante
prevista dalla norma tecnica UNI EN 297 e comungque nei seguenti casi:

a)  singole ristrutturazioni di impianti termici individuali gia esistenti, siti in stabili plurifa
miliari, qualora nella versione iniziale non dispongano gia di camini, canne fumarie o si
stemi di evacuazione dei prodotti della combustione con sbocco sopra il tetto dell’edifi-
cio, funzionali ed idonei o comunque adeguabili alla applicazione di apparecchi con
combustione asservita da ventilatore

b) nuove installazioni di impianti termici individuali in edificio assoggettato dalla legisla-
zione nazionale o regionale vigente a categorie di intervento di tipo conservativo, prece-
dentemente mai dotato di alcun tipo di impianto termico, a condizione che non esista ca-
mino, canna fumaria o sistema di evacuazione fumi funzionale ed idoneo, o comunque

adeguabile allo scopo '

N . . . .
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reredellaSoprintendensaaiBB-CC _44-all’internodel centrostorico,pergli immobiliso-
ggetti a vincolo di cui al Codice dei beni culturali D.Lgs 42/2004 e ss.mm.ii., quanto
sopra potra essere eseguito previo vilascio di parere della Soprintendenza ai
BB.CC.AA.

Q. Limitatamente al centro storico, per i locali adibiti a preparazione e/o somministrazione di ali
menti e bevande; nel caso di diniego della Soprintendenza ai BB.CC.AA. o in caso di compro-
vata impossibilita tecnica (opportunamente € dettagliatamente documentata), non sia possibi-
le la realizzazione di canne fumarie che sbocchino al di sopra della copertura, dovra essere in-
stallato unsistemaalternativo ilcuiprogetto, dadepositareconlaSCIA amministrativa,dovraes-
sere asseverato dal tecnico progettista sull'abbattimento di odori e fumi, in base alla tipologia
degli alimenti trattati. In caso di emissioni moleste accertate dagli enti competenti, l'esercente

dovra adeguare gli impianti €, in caso di mancato adempimento, potra essere limitata o inibita
l'attivita.

9. Gli impianti prospicienti la pubblica via dovranno essere direzionati in modo da non arrecare
molestia ai passanti. Lo scarico in uscita del sistema dovra essere posizionato a congrua di-
stanza da finestre /o affacci di terrazze €, comunque, in posizione tale da non creare disturbo
o disagi al vicinato.

Gli impianti dovranno essere conformi alla vigente normativa sul rumore.

I punti cottura che determinano emissioni di vapori o fumi dovranno essere dotati di idonei si-
stemi di aspirazione di fumi e vapori canalizzati in canne fumarie aventi sbocco ad almeno me-
tri 1,5 sopra il colmo del tetto degli edifici distanti metri 10,00.

C A del centiro-<.
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Art. 88 — Impianti di illuminazione

Si applica quanto previsto dalla normativa di settore vigente.
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Art. 89 — Corti e cortili

1. Si definiscono corti o cortili gli spazi scoperti, interni al corpo di fabbrica, posti anche su di-
verse quote, delimitati per almeno i 4/5 del loro perimetro da fabbricati o muri di confine tra i
vari lotti di altezza superiore a m. 3, preordinati alla ventilazione e illuminazione di ambienti

abitabili

2. Nelle corti ¢ nei cortili devono, comunque, essere rispettate le verifiche di cui all’articolo 73
del presente Regolamento relativamente alle distanze per gli interventi ivi previsti.

3. La loro superficie netta non deve essere inferiore ad un ottavo di quella delle pareti che i deli
mitano e non possono avere lati inferiori a #—+ . 5. La luce libera davanti ad ogni finestra
sulla normale ad essa non dovrd mai, in nessun caso, essere inferiore ai mit. 10.

4. Nei cortili degii edifici esistenti deve essere consentito il parcheggio delle biciclette di chi abi
ta o lavora negli edifici da esso accessibili.

5. Nei cortili delle nuove costruzioni e degli interventi di sostituzione devono essere individuati
spazi idonei per il parcheggio delle biciclette di chi abita o lavora negli edifici da esso accessi-
bili nella misura di almen> un posto bicicletta/monopattino ogni unita immobiliare € 2,5 posti

biciclette/monopattini ogni 100 mq. di superficie lorda del pavimento. Nel caso di edifici pro-
duttivi tale indice € ridoito a un posto bicicletta/monopattino ogni 300 mq. di superficie lorda
di pavimento.

6. In tutte le corti e i cortili interni ai fabbricati, anche se di uso comune a piu edifici, &€ permesso
’inserimento di ascensori, al fine di garantire ’accessibilita verticale agli edifici esistenti, an-
che in deroga alle prescrizioni vigenti in materia di distanze.

7. Nei cortili esistenti & favcrito I’ inserimento del verde anche tramite 1'abbattimento di muri di
confine di cortili adiacenti; in ogni-¢aso, la progettazione e la realizzazione di tutti gli spazi,
anche attrezzati, deve essere unitaria oin linea con norme che regolano la progettazione delle

aree a verde. I '

Art. 90 — Cavedi, pozzi luce e ckiostrine

1. 1 cavedi sono preordinati alla ventilazione € ‘lluminazione di ambienti accessori e di servizio
quali bagno, scale. corridoi, ripostigli e cantine in edifici aventi fino ad un massimo di 10 pia-
ni. 1 cavedi devono garantire, al piano sottostante a quello pil basso da ventilare e illuminare,
un collegamento aperto peri almeno a 1/3 della superficie minima, di cui al comma 2, ed inol-
tre devono proseguire ccn sezione aperta fino al colmo del tetto.

2 Ai fini di cui al comma 1, i cavedi devono essere cosi dimensionati:

- per altezze fino am. 8: lato minimo m. 2.50. superficie minima mq. 6;

- per altezze fino a m. 12: lato minimo m. 3,00, superficie minima mq. 9;
- per altezze fino a m. 18: lato minimo m. 3,50, superficie minima mq. 12;
- per altezze oltre m. 18: lzto minimo m. 4,00, superficie minima mq. 16.

3. Per superficie minima si intende quella libera da proiezioni in pianta di parti aggettanti.
L altezza dei cavedi si computa a partire dal piano del pavimento del vano piu basso illuminato
dal cavedio. La base del cavedio deve essere facilmente accessibile onde consentirne la puli-
sia. 1l cavedio deve essere aperto alla base per consentire il tiraggio naturale.

4. In tutti gli interventi edilizi, ad eccezione di quelli realizzati all’interno dei centri storici o dei
nuclei di antica formazione non & ammessa la creazione di nuovi cavedi di cui al presente arti-
colo. Negli interventi di recupero del patrimonio edilizio, esclusa la demolizione e ricostruzio-
ne fuori sagoma, & consentito il mantenimento dei cavedio dei pozzi di luce esistenti senza al-

terazione in riduzione dellz. situazione di fatto ed € ammesso I’adeguamento alle dimensioni di
cui ai commi precedenti del presente articolo dei cavedi esistenti aventi dimensioni inferiori.
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9.
10.

Si definisce pozzo di luce una sorta di cavedio tecnico preordinato al passaggio dei condotti
tecnici verticali dell’impiantistica del manufatto edilizio. I pozzi diluce sono in genere coperti e -
sormontati da lucernari. Nessun locale puo affacciarsi sui medesimi. Essi devono comunque
contenere strutture fisse di collegamento verticale e piani grigliati per garantire I’accesso age-
vole e sicuro al personale tecnico addetto alla manutenzione degli impianti.

Icaveditecnicipossonoessereadiacentieapertisuicavedidiaeroilluminazione,acondizionechen

onneriducanolasuperficieminimainpianta;inoltre,devonoesseredotatiditiraggionaturaleome-
ccanico dal piede dell’edificio al colmo del tetto. ' '

Si intende per “chiostrina” uno spazio interno di superficie minima superiore a 1/15 di quella
delle pareti circostanti e non possono avere fati-inferiori a m.3. Nelle chiostrine possono pro-
spettare esclusivamente ambienti non destinati alla permanenza delle persone (véni scala, ser-

vizi igienici, cantine, magazzini, depositi, locali tecnici e similari). L’accesso deve avvenire s

olo dai locali comuni situati a livello del pavimento.

Il fondo dei cavedi, dei pozzi di luce e delle chiostrine deve essere impermeabile. munito dis
carico delle acque piovane e realizzato in modo da evitare ristagni d’acqua; ¢ vietato in detto

scarico immettere acque di rifiuto provenienti dalle abitazioni. '

Nei cavedi, pozzi luce e chiostrine non sono permessi aggetti di alcun tipo.

Le intercapedini in adiacenza ai locali interrati o seminterrati devono essere praticabili o
quanto meno ispezionabili e dotate sul fondo di cunetta per il deflusso delle acque.

Art. 91 — Recinzioni private

1.

2.

7.
8.

La recinzione di aree private deve essere realizzata nel rispetto delle distanza dal ciglio strada
le ove prescritta ed in generale del Codice della Strada e, in ogni caso previa acquisizione del

necessario assenso dell’ente proprietario della strada stessa se diverso dal Comune.

In prossimita degli incroci stradali e delle curve cieche, le siepi e le recinzioni debbono essere

realizzate in modo da non ostacolare la visibilita e da non pregiudicare la sicurezza del traffi-

co: I"’Amministrazione comunale pud dettare all’occorrenza particolari prescrizioni per il con-
seguimento di dette finalita.

Nella costruzione e nel rifacimento di recinzioni di pertinenza di edifici esistenti si dovra tene

re conto degli allineamenti e delle caratteristiche costruttive e tipologiche delle recinzioni e/o
delle siepi ed alberature immediatamente adiacenti e prospicienti, oltreché adattarsi alle carat-

teristiche storiche, tipologiche e di finitura del fabbricato di cui costituiscono pertinenza.

Nei progetti di nuove costruzioni la recinzione dovra essere sempre adeguatamente rappre-
sentata e descritta; in particolare nella progettazione di complessi edilizi coordinati, quali case
a schiera o singole unitad immobiliari appartenenti ad unico complesso o lottizzazione, le re-
cinzioni dovranno armonizzarsi in quanto a tipologia, dimensioni, materiali, e colori e consi-
stenza arborea ed arbustiva.

Le recinzioni esposte in tutto o in parte alla pubblica vista devono rispettare le norme generali
di decoro e di tutela del paesaggio. A tal fine non sono ammesse generalmente le recinzioni
costituite da blocchi di calcestruzzo o in c.a. lasciati a vista, ringhiere metalliche non vernicia-
te, salve particolari specifiche motivazioni e contesti.

Nelle aree a verde agricolo per le recinzioni si utilizzeranno tipologie e materiali tradizionali
(es. muri a secco, /0, siepi, filari e alberature autoctone)

Con le recinzioni deve essere garantito il regolare deflusso delle acque meteoriche ed evitata
I’interruzione di fossi e canali scolo che potrebbe cagionare rischio idraulico.

La collocazione di recinzioni & normata dalla legge regionale 10 agosto 2016, n.16 ¢ ss.mm.ii.

Art. 92 — Materiali, tecniche costruttive degli edifici

1.

Al fine di salvaguardare le tipicita locali, negli interventi sul patrimonio edilizio esistente che
riguardino I’esterno dell’edificio dovranno essere utilizzati materiali e tecniche costruttive
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Art. 93
1.

(O8]

S.

6.

7.

tradizionali, nel rispetto dzlle caratteristiche locali, €, ancorché realizzati con moderne tecno-
logie, materiali da costruzione comunque riproducenti per grana e disegno le manifatture tipi-
che della tradizione locale (tufo, roccia calcarea e materiali lapidei del luogo, rivestimenti in
gres porcellanato, campigiane in cotto locale per le pavimentazioni, coppi alla siciliana per le
coperture, ecc.).

Gli interventi in aree libere di particolare interesse paesaggistico e storico-culturale anche al

di fuori del tessuto urbanc, dovranno prevedere il mantenimento dei muretti a secco, delle pa-
vimentazioni dei camminamenti, delie strutture in ferro quali recinzioni e cancelli, dei corpi
illuminanti, delle vasche ¢ fontane e di ogni manufatto di vetusta costruzione che potra essere
oggetto di recupero funzionale. ‘

Per gli interventi di nuova costruzione in aree non sottoposte a tutela verranno adottate tecni-
che costruttive e materiali di moderna concezione, sempre nel rispetto delle norme sul conte-
nimento energetico e dei requisiti prestazionali di cui al Capo del Titolo 111 del presente Re-
golamento.

— Disposizioni relative alle aree di pertinenza
Nella progettazione relativa ad aree di pertinenza di edifici di qualsiasi natura e destinazione
funzionale si dovra prevedere un’adeguata sistemazione degli spazi di resede, mediante la
realizzazione di aree a verde, da sistemare prevalentemente con specie autoctone € adatte al
regime idrico, termico e ¢:imatico dell’area individuando le specie idonee ¢ adatte ed arredi da
giardino che le rendano ccneretamente utilizzabili: cosi sistemate dette aree saranno computa-
te come “aree a verde” ad eccezione di quelle che per I’esigua dimensione e frammentazione
risulteranno di fatto non fruibili. )
Le piantumazioni da allocarsi nelle aree di resede di pertinenza degli edifici dovranno essere
prevalentemente autoctone e collocate tenendo conto del loro sviluppo e mantenimento nel
tempo anche in considerazione della salvaguardia della staticita degli edifici limitrofi.
Nelle aree esterne di pertinenza degli edifici le pavimentazioni dovranno essere il pill possibi
le permeabili, limitando le superfici impermeabili, come previsto dall’art.3, comma 1, lett.v)
della legge regionale 10 agosto 2016, n.16 e ss.mm.ii. ed essere progettate tenendo conto di
una idonea regimentazicne delle acque meteoriche.

La collocazione di pergelati, pergotende e gazebo € consentita alle seguenti condizioni:

- la struttura dovra essere del tipo leggero facilmente removibile in legno e/o metallo verni
ciato; non sono ammiesse strutture murarie stabili né opere edilizie in genere;

- altezza, al colmo se con copertura inclinata, massima di mt. 3,00;

- la copertura potra essere realizzata esclusivamente mediante I'impiego di teli in tessuto o
plastificati, canniccio > elementi rampicanti; & esclusa la collocazione di tettoie rigide an-
corché di materiale leggero;

- &escluso il tamponame:nto verticaie: unica chiusura laterale consentita ¢ la protezione in
pannelli mobili in teli i nylon trasparente di una sola delle pareti laterali della struttura.

Le aree esterne pavimentate possono essere destinate a parcheggio di pertinenza, costituendo
superficie non residenzial> soggetta a contributo di costruzione se eccedente 1’area a parcheg-
gio vincolata quale dotazione minima di standard ai sensi del DM n.1444/63.
Tutte le aree esterne di peitinenza dell’edificio, sia avente destinazione residenziale che pro-
duttiva o di servizio. devoao essere sistemate e curate per assicurare aftraverso una adeguata
manutenzione il decoro e “igiene.
Liintervento di sistemaziore ad aree verdi delle aree di pertinenza per lotti maggiori di mq
5.000 rappresenta un elabcrato tecnico accluso al progetto che prevede, oltre all'analisi dello
stato di fatto, la progettazicne, gli impianti e le strutture necessarie (muretti di contenimento e
di regimazione della acque, vasche dedicate che recuperano le acque grigie /o piovane, ecc)
a firma di professionisti abilitati iscritti agli Ordini/Collegi professionali.

Comune di Scicli - Settore V Tecnico




Art. 94 — Piscine

1.

2.

[

W

La realizzazione di piscine costruite in opera, con elementi prefabbricati o con altre tipologie
costruttive, sia interrate che fuori terra, & regolamentata dalla legge regionale 10 agosto 2016
n. 16 e s.m.i.. ’

‘Le piscine scoperte dovranno essere posizionate in modo tale da ridurre al minimo i movimenti

di terra e tenendo conto della struttura geomorfologica del suolo, degli allineamenti esistenti
(ﬁlarlf struttura agraria, muri di recinzione e contenimento) e degli elementi relativi al corretto
inserimento ambientale, di cui si dovra dare conto.

11 progetto per la loro realizzazione dovra obbligatoriamente prevedere un sistema di depura-
zione e ricircolo dell’acqua indicando comunque le fonti di approvvigionamento idrico, le
quantita di acqua prelevata ed il sistema di scarico delle acque reflue. Per ridurre I’impatto
ambientale tali manufatti dovranno avere il vano tecnico completamente interrato.

. 1 bordi e la pavimentazione circostante dovranno essere realizzate con materiali antiscivolo.
. Le piscine pertinenziali, se connesse ad edifici o impianti adibiti ad attivita sportive, possono es-

sere realizzate in strutture coperte dotate di:

a) pompe di calore, ove possibile azionate da motore alimentato a gas, progettate per essere
destinate a piscine coperte riscaldate per deumidificazione e per riscaldamento aria- am-
biente, acqua-vasche e acqua-docce;

b) pannelli solari piani per la produzione di acqua calda per usi igienici e sanitari destinata a
docce in impianti sportivi con particolare riferimento ai campi all’aperto;

¢) pannelli solari piani per il riscaldamento dell’acqua delle piscine.

Art. 95 — Tettoie, verande ed altri accessori a corfedo degli immobili

('S

Si intendono tettoie, come specificato nell’Allegato “A” - Quadro delle definizioni uniformi,
gli elementi edilizi di copertura di uno spazio aperto sostenuto da una struttura discontinua,
adibita ad usi accessori oppure alla fruizione protetta di spazi pertinenziali. Le strutture verti-
cali sono costituite da elementi verticali a sostegno di copertura rigida, ad andamento orizzon-
tale od obliquo, ricoperta con guaina ardesiata, tegole o laterizio.

Tali strutture devono essere autoportanti, fissate al suolo con staffe e viti e aperte su tuttl i lati,
oppure fissate in aderenza per un lato alla facciata del fabbricato principale, nel qual caso de-
vono essere aperte su almeno due Jati.

Rientrano nella presente classificazione i cosiddetti “Car Port”, destinati al ricovero di auto-
mezzi. Queste strutture non dovranno avere dimensioni superiori a metri quadri 15 ed
un’altezza media di metri 2,70. Leventuale sporgenza dalla struttura portante non dovra esse-
re superiore a cm. 50 (cornice). E” ammessa I’installazione di una sola struttura per ogni unita
abitativa.

Tali installazioni in tutte le aree soggette a vincolo paesaggistico di cui al D.lgs. n 42/2004
sono soggette al parere della Soprintendenza ai BB.CC.e AA..

Queste strutture, come anche la chiusura di verande, qualora rientrino nelle caratteristiche
suddette e risultino assentibili ai sensi dell’articolo 20 della legge regionale 16 aprile 2003, n.
4, non comportano aumento di carico urbanistico; la loro installazione € normata della legge

regionale 10 agosto 2016, n. 16 e ss.mm.ii. Ai piani terra di abitazioni e/o edifici e sugli spaz-
zi esterni pertinenziali ad essi, ¢ consentita la loro realizzazione nella misura in cui non su-

perino il 100% del volume del fabbricato per un massimo di:
- 100 mgq per il residenziale;
- 200 mgq per il commerciale/produttivo.
fermo restando quanto prescrifto e disciplinato dall’art. 20 della L.R. n. 4/2003.
E' sempre consentita la realizzazione di dette strutture precarie nella misura di 50mgq.
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6.

7.

8.

9.

10.

11.

12.

Tali opere non dovranno comunque entrare in contrasto con le norme contemplate nei locali
regolamenti comunali e al Codice Civile.

Si intendono schermature frangisole quelle strutture verticali rigide destinate esclusivamente
a fungere da riparo dall’irraggiamento solare diretto alle facciate e alle aperture dei fabbricati.

Dette strutture devono essere rimovibili e possibilmente regolabili al fine di regolare il filtrag
gio della luce solare. '

Questi manufatti non sorc sottoposti zlla disciplina sulle distanze di cui all’articolo 13 del pre
sente Regolamento.

Con apposito regolamento comunale sone disciplinate le procedure e le norme tecniche per 1
*installazione di strutture precarie su suolo pubblico ¢ la posa in opere su aree private di manu-
fatti aventi le caratteristica di precarieta di cui al presente articolo.

Si intendono verande, coine specificato nell’ Allegato “A” - Quadro delle definizioni unifor-
mi, i locali o spazi coperti aventi caratteristiche di loggiato, balcone, terrazza o portico, chiusi
sui lati da superfici vetrate o con elementi trasparenti ¢ impermeabili, parzialmente o total-
mente apribili. Le stesse non determinano aumento del carico urbanistico e non sono com-
putate nel volume del fabbricato per in massimo di mq. 50,00 e una altezza media

di 2,70m all'intradosse dzl solaio piano o inclinato.

Si definisce soppalco, comne specificato nell’Allegato “A” - Quadro delle definizioni unifor-
mi, la partizione orizzontale interna praticabile, ottenuta con la parziale interposizione diuna
struttura portante orizzcntale in uno spazio chiuso. 1 Comuni, nel rispetto della normativa vi-
gente in materia igienico- sanitaria, pud regolamentare la loro realizzazione secondo le carat-
teristiche tipologiche degli immobili e la loro appartenenza alle specifiche Zone Territoriali O
mogenee di cui al D.M. n.1444/1968.

TITOLO IV — VIGILANZA E SISTEMI D1 CONTROLLO

Art. 96 — Esercizio delle funzioni di vigilanza e controllo delle trasformazioni e usi del

1.

LI

territorio

L’ Amministrazione Comu nale esercita le proprie funzioni di vigilanza sullattivita edilizio- ur
banistica nel territorio comunale, ai sensi dell’art.27 DPR n. 380/2001 e s.m.i., nel rispetto del
principiodiresponsabilité;c':eisingolioperatoriecoIﬁneesc1usivodiacceﬂarelarispondenzadell’a-
tivita edilizia al progetto assentito ed alle norme di legge e del presente Regolamento, alle
prescrizioni degli strumenti urbanistici ed alle modalita attuative stabilite dai titoli abilitativi
o consentite per I’esercizio dell’attivita edilizia.

L’ Amministrazione Comunale, per Iesercizio di tale vigilanza, si avvale di funzionari € agen
ti comunali e puo procedere d’ufficio alla visita dei lavori edili per accertarne il regolare anda-
mento e verificarne la conformita al progetto approvato.

Gli atti o i fatti, anche di caraitere procedurale, gia acquisiti dal Responsabile del Procedimen
to e, pili in generale, i presiipposti sui quali sie formato il titolo edilizio, non costituiscono 0g-
getto di accertamento o Ci valutazione da parte del controllo tecnico.

L’ Amministrazione Comunale pud disporre in ogni momento le verifiche ritenute necessarie,
anche indipendentemente dalla presentazione di progetti di variante. Le unitd organizzative
competenti hanno I"obbligo di accertare I’eventuale realizzazione di opere edilizie in assenza
di titolo, in difformita dal raedesimo o con variazioni essenziali, ovvero in violazione delle di-
sposizioni del Regolamento Edilizio, ogni qualvolta vengano a conoscenza di fatti o compor-
tamenti a cid finalizzati. L¢ segnalazioni e le denunce dei soggetti terzi e degli organi preposti
devono in ogni caso prosgettare in maniera circostanziata tutti gli elementi che facciano sup-
porre I'avvenuta realizzazione di opere abusive.

Ove il controllo tecnico accertasse ["abusiva realizzazione di opere edilizie, deve essere im-
mediatamente inoltrato rapporto dettagliato al Dirigente competente che provvede all’emis-
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sione.dell’ordinanza di sospensione dei lavori e al contestuale avvio del procedimento sanzio-
natorio nei confronti dei responsabili secondo e modalita di cui agli artt. 30, 31, 33, 34bis € 35
del DPR n.380/2001 e ss.mm.ii. recepiti con 1’art.. 1 della legge regionale 10 agosto 2016

n.16 nonché agli art. 32 e 34 dello stesso DPR n.380/2001 recepiti con modifiche, rispettiva:
mente con [’art.12 e I’art.13 della stessa legge regionale. '

6. Qualora le violazioni riguardino anche le disposizioni del presente Regolamento, sono sanzio
nate con I'applicazione delle sanzioni amministrative pecuniarie previste dall’art.7 bis del
D.Lgs 18 agosto 2000, n.267 e s.m.i., per la violazione del regolamenti comunali, fatte salve

le sanzioni amministrative ¢ penali derivanti dalla violazione delle prescrizioni contenute
nelle norme di legge in materia edilizia ed urbanistica.

Art. 97 — Vigilanza durante I’esecuzione dei lavori

1. In relazione a quanto disposto dal Titolo Il “Disciplina della esecuzione dei lavori” del pre-
sente Regolamento, il committente delle opere si impegna a:

- garantire il rispetto della normativa vigente in materia di salute e sicurezza di cui al D.Lgs.
9.4.2008 n. 81 e s.m.i. “Attuazione dell’Articolo 1 della legge 3 agosto 2007, n. 123, in
materia di tutela della salute e della sicurezza nei luoghi di lavoro”, verificando I’idoneita tec-
nico-professionale delle imprese affidatarie, delle imprese esecutrici e dei lavoratori autonomi;

- garantire il rispetto delle leggi in materia di lavoro subordinato, salute e sicurezza, degli ob
blighi relativi alla regolarita contributiva e retributiva e all’idoneita tecnico professionale,
nonché dei Contratti Collettivi di-Lavoro. stipulati ad ogni livello dalle Organizzazioni
Sindacali maggiormente rappresentative.. -. .

- prevenire ogni forma di pericolo per la pubblica incolumita per evitare danni all’ambiente
e per evitare molestie a terzi; R

- adottare tutti gli opportuni accorgimenti atti a limitare I’inquinamento acustico e ad evitare
I’inquinamento atmosferico e delle acque, nel rispetto delle norme vigenti in materia.

2. Fatto salvo quanto indicato al comma 1, richiamati i‘contenuti dei Protocolli sottoscritti tra
Comune, Associazioni delle imprese edili e Organizzazioni Sindacali aventi ad oggetto la qua-
lita e la tutela del lavoro negli appalti di lavori, servizi e forniture, il committente delle opere
& obbligato ad attenersi a quanto previsto dalle norme di settore in merito all’esecuzione di op
ere edili.

3. Al fine di rispettare le norme di prevenzione a tutela della salute e sicurezza dei lavoratori del
settore edile ed accedere alle agevolazioni previste dalla normativa vigente, 1"attivita del com-
mittente delle opere deve essere mirata alla diffusione di buone pratiche che incoraggino com-
portamenti rispettosi della sicurezza e della regolarita di tutti i soggetti coinvolti nell’attivita
produttiva e organizzativa dei cantieri.

Art. 98 — Sanzioni per violazioni delle norme regolamentari

1. Con apposito regolamento comunale sono disciplinate le procedure di acquisizione, demoli-
sione e/o destinazione degli immobili abusivi. Con lo stesso regolamento & altresi disciplinata
la quantificazione e la destinazione dei proventi delle sanzioni, determinate in applicazione
del DPR n. 380/2001 e s.m.i. e in conformita a specifiche disposizioni di settore. Nelle more
della demolizione d’ufficio, I'immobile abusivo & affidato in custodia giudiziale temporanea,

anche rinnovabile.

9. 11 committente delle opere deve adottare le misure necessarie a contrastare la criminalita orga
nizzata e mafiosa, ai sensi delle disposizioni normative vigenti in materia e in particolare del
D.Lgs. 6.9.2011 n. 159 ¢ s.m.i. “Codice delle leggi antimafia e delle misure di prevenzione,
nonché nuove disposizioni inmateria di documentazione antimafia, a norma degli Articoli 1 e
2 delia legge 13 agosto 2010, n. 1367, nonché secondo quanto previsto dai Protocolli sotto-

Comune di Scicli - Settore V Tecnico




(U8

scritti tra il Comune, le Associazioni deile imprese edili e le Organizzazioni Sindacali riguar-
danti la sicurezza, la qual ta e la tutela del lavoro.

[l committente delle opere autocertifica ai Comune di avere acquisito per tutte le imprese ese
cutrici e i lavoratori autonomi operanti in cantiere il'certificato camerale, la comunicazione
antimafia dalle Prefetture qualora Ia relativa acquisizione sia prevista da apposito protocollo

di legalita e i documenti sttestanti la regolarita retributiva e contributiva..

il committente delle opers: & tenuto a garantire la tracciabilita dei flussi finanziari di tutti i sog
getti che intervengono nella filiera delie imprese (appaltatori di lavori, prestatori di servizi.
fornitori, subappaltatori. subcontraenti) nonché dei soggetti che intervengono a qualunque ti-
tolo nella filiera dei lavar: inerenti il ciclo di realizzazione delle opere (una casistica di filiera
rilevante comprende forniture di calcestruzzo/cemento, forniture di inerti, scavi e movimenti
terra, smaltimento terra e rifiuti). _

Il Comune acquisisce dagli Organi dello Stato ¢ dagli Enti pubblici competenti I’ informazio-
ne antimafia e la documer tazione retributiva. contributiva e fiscale, ove previsto dalla norma-
tiva o da apposito protoccllo di legalita. v

L’inosservanza di quanto stabilito al precedente comma 3 ¢ sanzionata con una penale pari a
5.000 euro per ogni violazione fino ad un massimo di 50.000 euro. . '

TITOLO V - NORME TRANSITORIE

Art. 99 — Entrata in vigore, e disposizioni transitorie e finali

I.

Le disposizioni di cui al gresente Regolamento edilizio unico (D.F. n. 531/GAB) si applicano
ai titoli abilitativi presertati dopo la data dii.entrata in vigore dello stesso, owvero dal
03/06/2022 — GURS n. 26. R '

Le modifiche introdotte o1 Regolamento edilizio unico (Presente Regolamento), entreran-
no in vigore alla data di epprovazione di apposita deliberazione da parte del Consiglio Co-
munale. _ Lo

Al fine di quanto previsto nei precedenti punti la domanda/dichiarazione/segnalazione/ comuni-
cazione si intende presenteta dalla data in cui perviene al Comune.

2. Le varianti, anche essenziali, apportate ai titoli gia validi ed efficaci alla data di entrata in vi-

(V8]

gore del presente Regolarento continueranno ad essere disciplinate dal previgente Regola-
mento edilizio se non in contrasto con le disposizioni di legge vigenti, fino alla definitiva con-
clusione dell’intervento che si avra con la dichiarazione di fine lavori; conseguentemente, an-
che i titoli edilizi presentati e/o richiesti per il completamento degli interventi assentiti con
titoli validi ed efficaci alla data di entrata in vigore del presente Regolamento continueranno
ad essere disciplinati dal F.egolamento previgente.

L istruttoria e il successivo rilascio di titoli edilizi relativi a istanze di permesso di costruire e
/o di convenzionamento p-otocollate in data anteriore all’entrata in vigore del presente Rego-
lamento avverranno in cor-formita alle previsioni del previgente Regolamento edilizio, se non
in contrasto con le disposizioni di legge vigenti. Analogamente le varianti, anche essenziali, a
tali titoli continueranno ac essere disciplinate dal previgente Regolamento edilizio se non in
contrasto con le disposizicni di legge vigenti.
I Comuni, ai sensi dell’art 29, comma 4, della legge regionale 13 agosto 2020, n.19, sono te-
nuti ad adottare il presente Regolamento edilizio tipo unico approvato con decreto del Presi-
dente della Regione. Gli stzssi, nei 120 giorni successivi alla data di pubblicazione del decreto
di approvazione, possono apportare, con apposita deliberazione del consiglio comunale, inte-
grazioni allo stesso, ai firi di adattare il regolamento edilizio alle specifiche caratteristiche lo-
cali, ai sensi dell’art. 2, comma 2, della legge regionale 10 agosto 2016,
n.16 e ss.mm.ii..
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lizi-commnedi—(comma abrogato dalla Regione D.P.R.S. n. 553/GAB)
6. L’aggiornamento del regolamento edilizio e la sua revisione finalizzata ad adeguarne i conte-
nuti a nuove disposizioni di legge intervenute, le quali prevaloono sulle norme regolamentari
di rango inferiore, ¢ atto dovuto Tali modifiche sono apportate in via definitiva dal Comune
e sottoposte al solo controllo di legittimita. E fatto salvo il potere di coordinamento della Re-

gione da esplicarsi attraverso direttive ai Comuni:
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REGOLAMENTO TIPO EDILIZID UNICO (art. 2, legge regionale 10 agosto 2016, n. 16 e s.m.i.- art.29

legge regionale 13 agosto 2020, n.! e s.m.i)

ALLEGATO “4”

QUADRO DELLE DEFINIZIONI UNIFORMI

VOCi

ACRONIMO

DESCRIZIONE

I- Superficie territoriale

ST

Superficie reale di una porzione di territorio oggetto di intervento di trasformazione
urbznistica. Comprende la-superficie fondiaria e le aree per dotazioni territoriali ivi comprese quelle

- esistenti.

2- Superficie fondiaria

Superficie reale di una porzione di territorio destinata ail'uso edificatorio. E' costituita dalla
| superficie territoriale al netto delle aree per dotazioni territoriali ivi comprese quelle esistenti.

3 -Indice di edificabilita
territoriale

Quantita massima di superficie o di volume edificabile su una determinata superficie
terrizoriale. comprensiva delil’edificato esistente.

4 -Indice di edificabilita
fondiaria

Quantita massima di superficie o di volume edificabile su una determinata superficie
fondiaria, comprensiva dell’edificato esistente.

5- Carico urbanistico

cu

Effetto sul territorio degii interventi edilizi che comportano un aumento degli standard definiti nelle
quantita minime dal decreto minisieriale 2 aprile 1968, n.1444, con riferimento aile zone territoriali
omoegenee. L'aumento del carico urbanistico si verifica tutte le volte in cui la previsione di nuovi
interventi edilizi ¢ del mutamento di destinazione di uso degli interventi edilizi esistenti rende
necassario un aumento degli tandard di cui al comma 1. (art.24 legge regionale 1o agosto 2016,n.16
e ss.mm..i)

6- Dotazioni Territoriali

DT

Infrastrutture. servizi, atrezzaiure. spazi pubblici o di uso pubblico e ogni altra opera di
urbznizzazione e per la sostenibilita (ambientale, paesaggistica, socio-economica e
territoriate) prevista dalla legge o dal piano.

7- Sedime

“Impronta a terra dell’edificio o del fabbricato, corrispondente alla localizzazione dello stesso sull'area

“ di pertinenza.

8- Superficie coperta

sSC

Superficie risultante dalla proiezione sul piano orizzontale del profilo esterno perimetrale della
cosiruzione fuori terra, con esclusione degii aggetti e sporti inferiori a 1,50 m.

9- Superficie permeabile

Sl

Porzione di superficie territoriale o fondiaria priva di pavimentazione o di altri manufatti permanenti,
entro o fuori terra, che impediscano alle acque meteoriche di raggiungere naturalmente la falda
acquifera.

10- Indice di permeabilita

IPT/IPF

Rapporio tra lz superiicie permeabile e la superficie territoriale (indice di permeabilita
. territoriale) o fondiaria (indice di permeabilita fondiaria).

11- Indice di copertura

iIc

“Rapporto tra la superficie coperta € la superficie fondiaria.

12 -Superficie totale

ST

Somma delle superfici ¢i tutti | piani fuori terra, seminterrati ed interrati comprese nel profilo
| perimetrale esterno del'edificio.

13 -Superficie lorda

SL

‘"Somma delle superiici_di tutti i piani comprese nel profilo perimetrale esterno deli'edificio escluse le

| superfici accessorie.

14- Superficie utile

Su

. Superficie di pavimento degli spazi di un edificio misurata al netto della superficie accessoria e di
murature, pilastri, tramezzi, sguinci e vani di porte e finestre.

15 - Superfide accessoria

SA

Superficie di pavimente degli spazi diun edificio aventi carattere di servizio rispetto alla
destinazione duso deila costruzione medesima, misurata al netto di murature, pilastri,
tramezzi, sguinci, vani di porte e finestre.

La superficie accessoria pud ricomprendere, per esempio:

= i portici e le galierie pedonali;

- i ballatoi, le logge, i balconi e le terrazze;

- le “ettoie con profondita superiore a m 1,50; le tettoie aventi profondita inferiore a m. 1,50 sono
escluse dal computo sia della superficie accessoria sia della superficie utile:

«le cantine poste al piano interrato, seminterrato o al primo piano fuori terra e relativi

corridoi di servizio;

- i sottotetti accessibili e praticabili per fa sola porzione con altezza pari o superiore a m 1.80, ad
esclusione dei sottotetti aventi accesso diretto da una unita immobiliare e che presentino i requisiti
richiesti per i locali abitabili che costituiscono superficie utile;

« i vani scaia interni alle unita immobiliari computati in proiezione orizzontale, a terra, una sola volta;
spazi o locali destinati alla sosta e al ricovero degli autoveicoli ad esclusione delle
autorimesse che costituiscono attivita imprenditoriale;

- le parti comuni, quali i locali di servizio condominiale in genere, i depositi, gli spazi comuni di
collegamento orizzontaie. come ballatoi o corridoi. Gli spazi comuni di collegamento verticale e gli
androni condominiali sono esclusi dal computo sia della superficie accessoria sia della superficie
utile.

16- Superficie
complessiva

sC

Somma della superficie utile e del 60% della superficie accessoria (SC=SU+60% SA).

17- Superficie calpestabile

Superficie risultante dalla somma delle superfici utili (SU) e delle superfici accessorie (SA) di
pavimente.

18 - Sagoma

Conformazione planivolumetrica della costruzione fuori terra nel suo perimetro considerato in senso
verticale ed orizzontale, ovvero il contorno che viene ad assumere 'edificio, ivi comprese le
strutture perimetrali, nonché gli aggetti e gli sporti superiori a 1,50 m.

19 - Volume totale o
volumetria-complessiva

Volume della costruzione costituito dalla.somma della superficie totale di ciascun piano per la relativa
altezza lorda.
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20- Piano fuori terra

Piano dell'edificic | cui livello di calpestio sia collocato in ogni i i
ci ! gni sua parte ad una quota pari 0 superio|
a quelia del terreno posto in aderenza all'edificio. 4 P perior

21- Piano seminterrato

Plano di un ed_ificio il cul pavimento si trova a una quota inferiore (anche solo in parte) a quella del
terreno posto in aderenza alf’

c edificio e il cui soffitto si trova ad una quota superiore rispetto al terreno
posta in aderenza all'edificio.

22- Piano interrato

Piano di un edificio il cui soffitto si trova ad una quota inferiore rispetto a quella def terreno

e osto in
aderenza all'edificio. °

23 - Sottotetto

Spazio compreso tra Tintradosso della copertura dell'edificio & l'estradosso del solaio del piano
sottostante.

24 - Soppalco

Partizione orizzontale interna praticabile, ottenuta con la parziale interposizione di una
struttura portante orizzontale in uno spazio chiuso.

25- Numero dei piani

IE' gn?énLero di tutti i livelli dell'edificio che concorrono, anche parzialmente, al computo delia superficie
orda ).

26- Altezza lorda

Differenza fra la quota del pavimento di ciascun piano e la quota del pavimento del piano
sovrastante.

Per I'ultimo piano dell‘edificio si misura I'altezza del pavimento fino all'intradosso del soffitto
o della copertura.

27- Altezza del fronte

L'altezza del fronte o della parete esterna di un edificio ¢ delimitata:
- all'estremita inferiore, dalla quota del terreno posta in aderenza all'edificio  prevista dal progetto;

28- Altezza dell'edificio

- all'estremita  superiore, dalla linea di intersezione tra il muro perimetrale ela linea di
intradosso del solaio di copertura, per itetti inclinati, ovvero dalla sommita delle strutture
perimetrali, per le copefture piane. : ’

29 - Altezza utile

Altezza massima tra quella dei vari fronti.

Altezza del vano;misurata dal piana di calpestio . all'intradosso del solaio sovrastante, senza tener
conto degli elementi strutturali emergenti. Nei locali aventi soffitti inclinati o curvi, 'altezza utile si
determina calcolando |'altezza media ponderata.

30- Distanze

Lunghezza del segmento minimo che congiunge {'edificio con il confine di riferimento (di proprieta,
stradale, tra edifici o costruzioni, tra i fronti, di zona o di ambito urbanistico, ecc.), in modo che ogni
punto della sua sagoma rispetti la distanza prescritta.

31- Volume tecnico

32 - Edificio

33 -Edificio Unifamiliare

34 - Pertinenza

5 - Balcone

36- Ballatoio

37- Loggia/Loggiato

38- Pensilina

39 - Portico/Porticato

40- Terrazza

o parapetto, direttamente accessibile da uno o pill vani interni.

Regione Siciliana - Assessoraio

Sono volumi tecnici i vani e gli spazi strettamente hecessari a contenere ed a consentire l'accesso
alie apparecchiature degli impianti tecnici al senvizio dell'edificio (idrico, termico, di condizionamento
e di climatizzazione, di sollevamento, elettrico, di sicurezza, telefonico, ecc.).

Costruzione stabile, dotata di copertura e comunque appoggiata o infissa 2l suolo, isolata da strade
o da aree libere, oppure separata da altre costruzioni mediante strutture verticali che si elevano
senza soluzione di continuita dalle fondamenta al tetto, funzionaimente indipendente,
accessibile alie persone € destinata alla soddisfazione di esigenze perduranti nel tempo.

Per edificio unifamiliare siintende quelio riferito ad un'unica unita immobiliare urbana di proprieta
esclusiva, funzionalmente indipendente, che disponga di uno o pili accessi autonomi dall'esternc
& destinato all'abitazione diun singolo nucleo familiare.

Opera edilizia legata da un rapporto di strumentalita e complementarieté rispetto alla costruzione
principale, non utilizzabile autonomamente & di dimensioni modeste o comungue rapportate al
carattere di accessorieta.

Elemento edilizio praticabile e aperto su almeno due lati, a sviluppo orizzontale in ag
di ringhiera o parapetto e direttamente accessibile da uno o pitt tocali interni.

getto, munito

Elemento edilizio praticabile a sviluppo orizzontale, € anche in aggetto, che si sviluppa fungo il
perimetro di una muratura con funzione di distribuzione, munito di ringhiera o parapetto.

Elemento edilizio praticabile coperto, non aggettante, aperto su almeno un fronte, munito di ringhiera

Elemento edilizio di copertura posto in agge
montanti verticali di sostegno.

fto alle pareti perimetrali esterne 3 un edificio e priva di

Elemento edilizio coperto al piano terreno degli edifici, intervallato da colonne o pilastri aperto su

uno o piu lati verso i fronti esterni dell'edificio.

Elemento edilizio scoperto & praticabile, realizzato a copertura di parti dell'edificio, munito di ringhiera
o parapetto, direttamente accessibile da uno o pits locali interni.
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legge regionale 13 agosto 2020, n.19 e s.m.i)

Elemento edilizio di copertura di uno spazio aperto sostenuto da una struttura discontinua, adibita

41- Tettoia ad usi accessori oppure alla fruizione protetta di spazi pertinenziali.

Locale o spazic coperio avente le caratteristiche di loggiato, balcone, terrazza o portico, chiuso
sui lati da superfici vetrate o con elementi trasparenti e impermeabili, parziaimente o totalmente

42- Veranda e
. apribifi.
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fi f 2, leg, 10 ] g
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ALLEGATO “B”

Logo Comune

Regione Siciliana

Protocolio n.

Al Comune di del

Via

PEC:

FdF

FASCICOLO DEL FABBRICATO

(art. 32 della L.R. 23 del 06/08/2021 - immobili esistenti alla data del )

indicare il #ipo.di fabbri
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legge regionale 13 agosto 2020, n.

19 e s.mi)

'b)  DATIDELREDATTORE . oo oo

Cognome e
Nome

codice fiscale

nato a

nato il

residente in

indirizzo

con studio in

indirizzo

iscritto

all'ordine/coll
egio

Telefono

posta

elettronica
certificata

pro
- V. stato
pro
_ V. stato -
n.
C.AP.
pro
— V. stato
n.
C.A.P
di aln
L Tax.
_ cell.
(Obbl

igatoria)

/I modello deve essere firmato
cartaceo o digitalmente
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EMAIL

¢). - DATI DEL PROPRIETARIO

Cognome e

Nome

codice fiscale

pro
nato a V. stato

nato il

pro
residente in V. stato

indirizzo

PEC

EMAIL

Telefono
fisso /
cellulare

C.A.P.

- DATI DELL’AMMINISTRATORE PROTEMPORE G

Cognome e

Nome

codice fiscale

pro
nato a V. _ stato

nato il
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residenie in V.

stato

indirizzo

C.AP.

PEC

EMAIL

Telefono

fisso /
cellulare

_¢) . DATIDELLA DITTA O SOCIETA”

feventuale) ..o

in qualita di

della ditta /

societa

codice
fiscale /

p. IVA

iscritta alla pro
C.CLAA.di V.

pro
con sede in V.

PEC

n.

indirizz
o

C.AP.

(obbligatoria) ____

mail posta

elettronica

Telefono

fisso /
cellulare
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legge regionale 13 agosto 2020, n.19 e s.m.i)

£1 [_]Aggiornato in data

.2 [ Sono stati aggiornati i riquadri (vedi riquadro t)

7.3 []L’ultima verifica & stata effettuata il

DICHIARAZIONE PRELIMINARE

Lo scrivente tecnico abilitato, , dichiara che i dati che seguono sono desunti dagli elaborati
consegnati dal/dai proprietario/i/amministratore /o reperiti nel corso dello svolgimento dell’incarico.

Dichiara altresi che gli accertamenti sono stati svolti sulla base del’eésame documentale e della visione
diretta dei luoghi, laddove possibile.

La presente non costituisce verifica sulla idoneita del manufatto e sulla sua sicurezza.

In fede

Data, Il tecnico

PER PRESA VISIONE DELLA DICHIARAZIONE PRELIMINARE:

L’amministratore/La proprieta

Il sottoscritto, in qualita di tecnico asseverante, consapevole delle penalita previste in caso di
dichiarazioni mendaci o che affermano fatti non conformi al vero, sotto la propria responsabilita
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DICHIARA

g} Caratteristiche del complesso immobiliare

g.1 [ il fabbricato fa parte ci un complesso immobiliare [] S [] NO

Se Sl indicare it numero di fabbricati

Destinazione prevalente

Altre destinazioni

g.2 [ anno di costruzione L1 (effettivo) [ (presunto)

g.3 [ |tipologia del fabbricafo:
[Jisolato [ Jacorte [Jatorre [Jaschiera [Jablocco [Jinlinea [

g.4 [ ] & soggetto a vincoli
[1No
[]sI

[] Paesaggistico

[ ] Storico

[] Sismico

[ ] Ferroviario

[ ] idrogeologico Forestale RAL 3267/1923

[]PAl

[_] Fascia Rispeito Stradale

[ ] 150 m. dalla battigia (art. 15 lett. a) L.R. 78)76) A
[] altro

[] altro

g.5 [ ]rispetio ail’impianto o iginario del fabbricato:
Sono presenti superfetazioni [Is1 CINo [[] Non determinabili  [_] Non

riconoscibili

descrizione
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Sono state fatte nel tempo sopraelevazioni [ ] SI [IJNO [ Non determinabili []
Non riconoscibili '

descrizione

Sono state apportate delle altre modifiche di rilevanza statica ] st [INO ] Non
determinabili

D Non riconoscibili

g.6 Manufatti contermini

Posizione del fabbricato rispetto a quelli circostanti [ ] isolato [ contiguo
11 fabbricato & staticamente autonomo da altri fabbricati? ] s1 1 NO ] Non
determinabile

[] Non riconoscibile

) Caratteristiche del fabbricato e dati generali

h.4 Fabbricato
Numero di scale cortile interno 1 Uno ] Pitdi Uno [} Nessuno

Numero piani fuori terra numero piani entro terra numero piant

seminterrati
Superficie coperta mdq.
Altezza massima
Volume fisico del fabbricato fuori terra

Volume fisico del fabbricato entro terra
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REGOLAMENTO TIPO EDILIZIO UNICO (art. 2, legge regionale 10 agosto 2016, n. 16 e s.m.i.- art.29

legge regionale 13 agosto 2020, n. 1 e s.m.i)

Pertinenza: Superficie cooerta

Note

i) Dati Catastali

i.1 Fabbricato

censito al catasto:

] fabbricato foglio n. mappaie sub. (dan. an. )
[] fabbricato foglio n. mappaie sub.
] Terreno di pertinenza:
foglion. __ mappale
i.2 Coordinate geografiche / link Gdogie Maps
i) Dati identificativi unita iramobiliari del fabbricato
Scala | Piano | interno | Foglio/part./sub. | Destinazione Variazioni Proprieta {indicare il

riscontrate

Conformita SI/NO

nome e cognome)
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REGOLAMENTO TIPO EDILIZIO UNICO (art. 2, legge regionale 1
/i . 2, leg; /0 to 2 .-
legge regionale 13 agosto 2020, n.19 e s.m.i) e regtonale 10 agosto 2016, m. 10 ¢ st art.27

k) Dati Edilizi-Urbanistici e Tecnici Generali

k.4 []Abitabilita/Agibilita
[ ] Rilasciata/Presentata in data C n. [] Non Rilasciata ] Non Disponibile
K.1.4 [] Titolo unico (SUE/SUAP) n. del
(relativo all’intero fabbricato/agli immobili sub.
)
®.1.2 [] Permesso di costruire /licenza edil. / conc. Edilizia n. del
(relativo  all'intero fabbricato/agli  immobili  sub.
)
K12 [] Autorizzazione edilizia n. del
(relativa allintero fabbricato/agli immobili sub.
)
K44 [] Comunicazione opere interne (ex art. 9 L.R. 37/85)/CIL/ICILA
n. del
(relativa all'intero fabbricato/agli immobili sub.
)
¥.1.5 ] Com. ex art. 20 L.R. n. 4/2003 n. del
(relativa allintero fabbricato/agli immobili sub.
)
w16 [] Conc. edilizia in Sanatoria n. del
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REGOLAMENTO TIPO EDILIZIO UNICO (art. 2, legge regionale 10 agosto 2016, n. 16 e s.m.i.- art.29
legge regionale 13 agosto 2020, n.19 ¢ s.m.i)

(relativa allintero fabbricato/agli immobili sub.

)
w17 [ ] DIA/SCIA alternativa al PdC  n. del
(relativa all'intero fabbricato/agli immobili sub.
' )
.18 [] segnalazione certificata
di inizio attivita (SCIA) n. del
(relativa allintero fabbricato/agli immobili sub.
)
K18 [] altro n. del

wiiae [ primo accatastamento del

] L'immobile oggetto deiia presente; & stato realizzato in data antecedente al
16/10/1942 (data di pubblicazione sulla G.U.R.l. n. 244 della L. 1150 del
17/08/1942) e che da aliora alla data odierna, non sono mai stati effettuati
interventi che avrebbero richiesto il rilascio di un titolo abilitativo;

[]L'immobile oggetio delia presente, & stato realizzato in data antecedente al
31/08/1967 (data di pubblicazione sulla G.U.R.l. n. 218 della L. 765 del
06/08/1967) e che da allora alla data odierna, non sono mai stati effettuati
interventi che avrebbero richiesto il rilascio di un titolo abilitativo;

1§} Antincendio

che il fabbricato o I'u.i. individi ata dal/dai sub.

.4 [ ] non & soggetto alle norme di prevenzione incendi

[] & soggetta alle norme tecniche di prevenzione incendi e che:

3%

[ 1ein possesso del P! prot. n. del scadenza

[ ] non & in possesso del CPI J

m) Impiantistica
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REGOLAMENTO TIPO EDILIZIO UNICO (art. 2, legge regiorale 10 agosto 2016, n. 16 e s.m.i.- art.29
legge regionale 13 agosto 2020, n.19 e s.m.ij

il fabbricato € dotato di impianto di ascensore/montacarichi

m.i[] NO
m.2[ ] Sl
[ ] & in possesso della matricola [_] SI, n, ~_[JNo
Altri impianti
L] fognario con allaccio a pubblica fognatura L] fognario con smaltimento
nel terreno
idrico - sanitario, adduzione acqua D idrico antincendio
acqua calda centralizzata L] elettrico
protezione scariche atmosferiche D messa a terra
telefonico citofonico

[ulim

videocitofonico telecomunicazione

00" " 0O00Ogon

trasmissione dati D sistema di allarme, TVCC,
ec

antenna TV centralizzata [:[ riscaldamento centralizzato

riscaldamento autonomo ‘ L] condizionamento

centralizzato

[:] condizionamento autonomo L] gas con allaccio a pubblico servizio
D gas con deposito autonomo [:] ascensori

D montacarichi D scale mobili o montascale

D produzione da fonti energetiche alternative D altro

Note

Il fabbricato @ allacciato alla rete fognaria comunale (sl [:] NO

In caso negativo come avviene lo smaltimento:

[ ] fossa biologica D subirrigazione D smaltimento a perdere [__] altro
Esiste un impianto di depurazione? D St D NO
Se esiste, & regolarmente dichiarato e autorizzato? D St [:\ J
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REGOLAMENTO TIPO EDILIZIO UNICO (art. 2, legge regionale 10 agosto 2016, n. 16 e s.m.i.- art.29
legge regionale 13 agosto 2020, n. 19 es.m.i)

NO

n) Elaborati disponibili

it progetto archite
Disponibile

Elaborati :

n2l] progetto architettonico strutturale originario/variante:

Disponibile
Elaborati:

P

r3 ] progetto antince
Disponibile

pe

AN altro progetto/elaborato

itonico originario/variante:

ndio originario/variante

] Non Disponibile []

] Non Disponibile [

] Non Disponibile []

—

|

o) Strutture

A. STRUTTURA VERTICALE

Buona

Media

Cattiva

Legno

Ferro

Pietrame

Laterizio

Blocchetti di calcestruzzo

Muratura mista

Calcestruzzo armato

Calcestruzzo prefabbricato
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REGOLAMENTO TIPO EDILIZIO UNICO (art. 2. legge regionale 10 agosto 2016, n. 16 e s.m.i.- art.29

legge regionale 13 agosto 2020, n.19 e s.m.i)

B. STRUTTURA ORIZZONTALE

Buona

Media

Cattiva

Legno

Legno - laterizio

Ferro - laterizio

Laterocemento

Calcestruzzo armato

Calcestruzzo prefabbricato

Volte

C. COPERTURA || piana[_]indlinata

Buona

Media

Cattiva

Legno

Legno - laterizio

Ferro - laterizio

Laterocemento

Calcestruzzo armato

Calcestruzzo prefabbricato

D. SCALE

Buona

Media

Cattiva

Legno

Ferro

Pietra

Mattoni

Calcestruzzo armato

Elementi prefabbricati
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REGOLAMENTO TIPO EDILIZIO UNICO (art. 2, legge regionale 10 agosto 2016, n. 16 e s.m.i.- art.29

legge regionale 13 agosto 2020, n.1: e s.m.i)

p) Stato di conservazione delle Strutture

Collaudo statico [_| SI prot. n. del 1No

Note sullo stato di conservazione de le strutture visibili:

q) Stato di conservazione dei prospetti

Note sullo stato di conservazione de prospetti e degli aggetti:

r} Documentazione fotografica
«t [|siallegano n. foio datate
»%z []siallegano r. foto datate
] Note varie
t) Riepilogo riquadri aggiornati
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REGOLAMENTO TIPO EDILIZIO UNICO (art. 2, legge regionale 10 agosto 2016, n. 16 e s.m.i.- art.29

legge regionale 13 agosto 2020, n.19 e s.m.i)

] a), aggiornato il ] b), aggiornato il 1 o),
aggiornato il
[] d), aggiornato il [] d), aggiomaito il 1,
aggiornato il
(1 g), aggiornato il ] h), aggiornato il 1,
aggiornato il
1 ), aggiornato il [] k), aggiornato il o,
aggiornato il
[1 m), aggiornato il [] n), aggiomnato il ] o)
aggiornato il
[1 q), aggiornato il 1 r), aggiornato il 1 s),
aggiornato il ‘

Luogo li il Tecnico abilitato

Per presa visione amministratore/il proprietario

91
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REGOLAMENTO TIPO EDILIZiO UNICQO (art. 2, legge regionale 10 agosto 2016, n. 16 e s.m.i.- art.29

legge regionale 13 agosto 2020, n.17 e s.m.i)

SOGGETT! COINVOLTI

1. proprietari (comipitare solo i caso di pid proprietar

Cognome e
Nome

codice fiscale

In qualita di della u.i. fg. part. sub.
pro
nato a _ V. stato
nato il
pro-
residente in v, stato
n.
indirizzo C.AP.
posta

elettronica

posta
elettronica
certificata
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SCICLI

SCTCLY

Protocolla N.0024582/2024 del 25/06/2024

COMUNE DI
COMUNE DI

fie %3 g\mc‘” MG&}M&
-~ UFRuie Yude

Alla presidente del Consiglic Comunale
all'Ing. Privitera Salvatore
¢ all’ Assessore Giuseppe Causarano

oggetto: Presentazione emendamento art.54 co. 17 del Regolamento Edilizio Unico

I sottoscritti consiglieri appartanenti aila prima ¢ seconda commissione propongono la modifica |
dell'articolo in oggetto come segue eliminare la frase "senza l'utilizzo di impianti di amplificazione”
e aggiungere "nei limiti previsti dall'art. 20 del Regolamento di Sicurezza Urbana™

Scicli; 25.06.2024
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PasT. U111 A4/77 Lo

COMUNE DI SCICLI

Libero Consorzio Comunale di Ragusa q,«‘*“mo%%
SETTORE Vil F
VIA F.M. PENNA 2 97018 SCICLI RG G‘g,/'\ j
protocollo@pec.comune.scicli.rg.it o2 I

Oggetto: Emendamento tecnico allo proposta di CC. N _04_ del 22/04/2024, inerente I’ Adozione e approva-
zione con modifiche ed integrazioni del “Regolamento edilizio tipo” di cui alla L.R. n°16/2016, pubblicato
nel supplememto ordinario n. 1 della G.UR.S. n.26 del 03/06/2022 e ss.mm.ii con DPRS n. 553/GAB del 5
luglio 2023, pubblicato sulla G.U.R.S. parte I n. 30 del 21 luglio 2023.

Al Sig. Sindaco del Comune di Scicli
geom. Mario Marino

Al Presidente del Consiglio
Al Segretario Comunale

Richiamata la proposta di delibera di CC n. 4 del 22/04/2024 di cui all’oggetto;

Considerato che durante I’incontro presso la II Commissione consiliare & emersa ’esigenza di introdurre un
nuovo comma all’art. 99 del citato Regolamento Unico Edilizio inerente il coordinamento tra il nuovo Rego-
lamento e i Regolamenti pregressi tuttora in vigore;

Con il presente emendamento tecnico si propone al Consiglio Comunale I’inserimento del seguente comma:

e  Art. 99, Comma 7: Restano salve le disposizioni stabilite nei Regolamenti Comunali precedentemen-
te approvati e ad oggi in vigore esclusivamente per le parti non in contrasto con il presente Regola-
mento Unico Edilizio. ‘

\

11 Titolare di PJO. - S(Zttore V Tecnico AT
Ing. Anflrea Pigani -

™ o 1l Titolare di P.O. - Settore VIII

Ing. Salvatore Privitera




PARERE ART.1 COMMA 1 LETT. i) L.R. N°48 - 1991

PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA

Per quanto concerne la regolarita tecnica si esprime relativamente alle opere riconducibili alle rispettive
competenze,
PARERE FAVOREVOLE

seicti, 4 6/07] 2024

{

IL CAPO VIINSETTORE
\ A e L H

(I@ Salvatore Privitera)




Il presente verbale viene letto, approvato e sottoscritto
LA PRESID E DEL €ONSIGL
(; t.ssiéng esire

A

{

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE
(Art. 11 L.R. 3/12/1991, n. 44 e s.m.i. ¢ art. 32 Legge 69/2009)

A COMUNALE
ia Gruttadauria)

Il sottoscritto Segretario Generale, visti gli atti di ufficio e su conforme attestazione dell'addetto alla pubblicazione sull'albo
on-line

ATTESTA

che il presente provvedimento, & stato pubblicato per quindici giorni consecutivi all'Albo Pretorio

on-line istituito ai sensi e per gli effetti di cui all'art.11 della L.R. n. 44/1991 nonché dell'articolo 32

della legge 18 giugno 2009, n. 69 nell’Albo Pretorio on line dell’Ente Prot. n. dal
al

Dalla residenza municipale, i

L’Addetto alla Pubblicazione dell'Albo on line Il Segretario Generale
Sig.ra Carmela Arrabito

ATTESTAZIONE DI ESECUTIVITA'

Il sottoscritto Segretario Generale visti gli atti d'ufficio,
attesta

che la presente deliberazione:
e diventata esecutiva il

1  decorsi dieci giorni dalla data della pubblicazione (art. 12, comma 1, L.R. 44/91)

™ perché dichiarata di immediata esecutivita (art. 12, comma 2, L.R. 44/91)

LA SEGRETARIA COMUNALE
(dott.ssa Nadia Gruttadauria)



